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Duvodova zprava

Méstsky Gfad Frydlant, Ufad Gzemniho planovani, jako Gfad Gzemniho planovani podle ust. § 25 stavebniho zakona
posoudil Uplnost navrhu a predklada v souladu se znénim na zékladé ust. § 106 odst. (1) a § 107 tohoto zakona
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisti zastupitelstvu mésta navrh Zpravy o uplatfiovani UP Raspenava za
uplynulé obdobi od 03/2021 do 08/2026 (déle jen ,ZUUPR 2026").

Tento dokument je vyhotoven na zakladé § 106 a § 107 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a v souladu s provadéci vyhlaskou & 157/2024 Sb., o Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Material byl zpracovan Gfadem Uzemniho planovani Méstského Uradu Frydlant v Uzké soucinnosti s
uréenym zastupitelem, starostou mésta Mgr. Josefem Malkem.

I. Chronologicky a procesni vyvoj dokumentace

Uzemni plan Raspenava (déle jen ,UP Raspenava®) byl pivodné pofizen a zpracovan v souladu s tehdy platnym
zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, a jeho provadécimi vyhlaskami. UP Raspenava byl
schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Raspenava ¢. 9/01/21 ze dne 24. 2. 2021 a vydan formou opatfeni obecné
povahy s nabytim pravni Gcinnosti ke dni 13. 3. 2021. Resi celé spravni Uzemi mésta, které je tvofeno jednim
katastralnim Uzemim (k. 4. Raspenava).

Bezprostiedné po vydani tzemniho planu obdrzelo mésto soubor soukromych i vlastnich podnétl na pofizeni jeho
zmény. Zastupitelstvo mésta na svém 3. vefejném zasedani dne 18. 8. 2021 schvalilo usnesenim ¢. 13/03/21 dvouletou
Ihdtu pro predkladani navrhl (sbérné okno do zafi 2023), v niz bylo fadné zaevidovano celkem 25 vécnych podnétd.
O jejich odborné posouzeni pozadala obec dne 1. 2. 2024 pofizovatele. Z pfedbézného vyjadreni Krajského Gradu
Libereckého kraje (KULK), odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, véak vyplynul vécny pozadavek na zpracovéni
komplexniho vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (procesu SEA) vzhledem k rozsahu navrhovanych zmén. V reakci
na toto zjiSténi Zastupitelstvo mésta Raspenava na svém 2. vefejném zasedani dne 26. 5. 2025 usnesenim ¢.
1/02/2025 rozhodlo o odlozeni projednavani vécnych zmén do doby pofizeni a schvaleni zakonné Ctyfleté Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu, ktera stanovi komplexni strategii dalSiho postupu.

Na zékladé 7adosti mésta ze dne 24.6. 2025 bylo zahéjeno zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Raspenava
za uplynulé obdobi od 03/2021 do 08/2026 (dale jen ,ZUUPR 2026").

Hlavnim Ucelem zpravy je vyhodnoceni funkénosti Uzemniho planu za uplynulé obdobi od 13. 3. 2021 (nabyti
G¢innosti platného UP) do 31. 8. 2026 a stanoveni zavazné strategie pro dalsi rozvoj. Zprava reaguje na novou
legislativu a identifikuje kriticka rizika, zejména Uzemni ochrany pro budouci protipovodriovéa opatreni a prodlouzeni
Ihdt pro zpracovani Uzemnich studii.




Kapitola 0) Divodova zprava

II. Hlavni vécné a koncepéni zavéry uplatiiovani UP

Analyticka ¢ast Zpravy o uplatfiovéani v kapitole A.4.1. na zakladé podrobné demografické analyzy dat CSU a revize
readlného stavebniho fondu prokazuje, Ze rozvojovy rezidencni potencial obce je dlouhodobé saturovan. Vzhledem k
tomu, Ze vice nez 95 % stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni zlstava volnych, nejsou splnény podminky
ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona a z urbanistického ani pravniho hlediska NENf dana moznost vymezovat
nové zastavitelné plochy pro bydleni se zaborem ZPF. Prostavénost je vyssi v oblasti obcanské vybavenosti, kde bylo
vyuzito 25,67 % vymezenych zastavitelnych ploch a v plochach sportu, kde bylo vyuzito 70,51 % zastavitelnych ploch.

Zaroven vyhodnoceni uplatiovani dokumentace identifikuje naléhavou potrebu uvést platny Gzemni plan do souladu
s novymi pravnimi predpisy (pfechod na jednotny standard digitélniho planovani), nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci kraje a statu a skutecnym stavem v Uzemi.

Prokazatelné hrozi, ze marnym uplynutim z4vazné Sestileté |hiity stanovené v textovém vyroku UP na zékladé Dohody
o feseni rozporu (2018) pro rezervu RO5 dojde v breznu 2027 k expiraénimu zaniku vécné Uzemni ochrany
protipovodriového poldru Sloupsky potok (kapitola J). Uzemni rezerva RO5 (Lomnice) byla provéfena, Gzemni
ochrana tedy nezanika. V pfipadé Uzemni rezervy R04 (Sloupsky potok) k provéreni zatim nedoslo, hrozi tak zanik
samotného institutu Gzemni rezervy v UP. Tim by mésto Raspenava i cely mikroregion definitivné a nevratné ztratily
Uzemni ochranu pro budouci stavbu poldru, kterad v minulosti nahradila dfivéjsi rozvojové plochy. Navrzena strategie
rozdéleni agendy (kdy Zména ¢. 1A okamzité prodlouzi Ih(itu rezervy RO4 a potvrdi stanoveni RO5 a Zména ¢. 1B
vécné vyresi pfipadny navrat k plvodnimu rozsahu rozvojové plochy R04 na Sloupském potoce a na zakladé
provérovaci studie v procesu SEA dal provéfi a nasledné vymezi rozsah rozvojové plochy na Lomnici) je zplsobem,
jak tuto koncepcni ochranu pro mésto zachovat.

Pro 7 zastavitelnych lokalit, kde rozhodovéni je podminéno zpracovanim Gzemnich studii US1, US2, US4 az US8
(kapitola K) je vzhledem k potrebé provéreni a podrobnéjsiho usporadani dotcenych lokalit, uplyne Sestiletd Ihita
stanovena Uzemnim planem na zpracovani téchto studii, coz by mohlo vést k Zivelnému zahustovani zastavby.

Z vyse uvedenych dlvodu je soucasti predkladané ZUUPR 2026 v kapitole H navrh zadani pro dvé samostatné, na
sebe navazujici zmény Uzemniho planu:

1. Zména ¢. 1A UP Raspenava: Bude pofizovana postupem podle § 107 odst. 3. stavebniho zakona z podnétu
zastupitelstva obce. Jejim vyhradnim Ucelem je transformovat kompletni platny dokument do jednotného
digitalniho standardu podle vyhlasky ¢ 157/2024 Sb. uvést plan do souladu se ZUR LK zavaznym
vymezenim nadmistni Verejné prospésné stavby obchvatu silnice 1/13 (koridor D09D) a v textové casti
prodlouzit o 6 let zavazné lh(tu pro provéreni vodohospodéarské tzemni rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky
potok) a prodlouzit o 6 let Ihdtu na porizeni chybéjicich tzemnich studii (Us1, Us2, Us4 az US8), ¢imz se
odvrati expiracni zanik Gzemni ochrany v bfeznu 2027. Tato zména neobsahuje zadné nové soukromé
rozvojové podnéty obcan(, a nepodléha proto procesu SEA.

2. Zména & 1B UP Raspenava: Bude pofizovéna postupem podle § 107 odst. 3. stavebniho zakona z podnétu
zastupitelstva obce. Jejim Ucelem je vyresit vécnou agendu zjisténou z rozhodovaci praxe a schvélenych
podkladl (preneseni koeficientd Kn/Kz na Uroven pozemku, vlozeni izolacni zelené u agrarnich areald,
zavedeni prostorové regulace minimalni vyméry parcel na okrajich sidla na Uroven 1 500 m? v souladu s
CHKO, administrativni narovnani legalné dokoncenych staveb podnétl ¢ 13 a 14a, a zapracovani
akcelera¢nich zén pro obnovitelné zdroje energie podle zévazné Zmény ¢& 2 URP CR a Zmény ¢&. 9 PUR CR).
V ramci vodohospodarské koncepce tato zména na zakladé vysledkl dolozeného provéreni transformuje
stavajici Uzemni rezervu RO5 pro suchy poldr Lomnice na novou vécnou plochu technické infrastruktury pro
viceucelovou vodni nadrz s vodarenskym vyuzitim v parametrech schvéalené studie proveditelnosti (VRV,
a.s., 2023), véetné vymezeni plochy pro souvisejici Vefejné prospésnou stavbu (VPS) s moznosti vyvlastnéni
pozemkd. Zména €. 1B bude plné podrobena vyhodnoceni vlivl na zZivotni prostredi (procesu SEA) v rozsahu
stanoveném Krajskym Gradem Libereckého kraje.
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Pouzité podklady a prameny:

o Uzemni plan Raspenava, pofizovatel odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostiedi, Gfad Gzemniho planovani, Frydlant,
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e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR) po Aktualizacich ¢ 1 az €. 9, ve znéni zavazném k 1. 10. 2025.
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e Registr cyklotras a cyklokoridor( Libereckého kraje

e  Podkladova analyza pro naslednou realizaci protipovodiovych opatfeni véetné pfirodé blizkych protipovodiovych
opatreni v Mikroregionu Frydlantsko

e  CHKO lizerské hory, Preventivni hodnoceni krajinného razu Uzemi, studie, Ing. arch. Jitka Brychtova, Ing. Marcela
Prokopova, 2008

e Uzemni energeticka koncepce Libereckého kraje-aktualizace, ENVIROS, s.r.0., Praha, 2010

Internet:
e Vefejné dostupna data CSU, Cesky statisticky Gad, (online). Dostupné z: https://www.czso.cz
e Verfejné dostupna data geografickych server(, (online). Dostupné z: server Cenia.cz, Geofond.cz, mapy.cz, ikatastr.cz a
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Aplikované legislativni podklady:
Pii zpracovani této Zprévy o uplatriovéni Uzemniho plénu Raspenava (2021-2026) a souvisejicich navrhii zadani pro Zménu ¢. 1A a
Zménu ¢. 1B byly pouzity a aplikovany nasledujici pravni predpisy Ceské republiky (zakony a provadéci vyhlasky):

1. Pravni predpisy na Useku Uzemniho planovani a stavebniho fadu
e  Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
e Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
2. Pravni predpisy na Useku ochrany pfirody, krajiny a padniho fondu
e  Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
e  Zakon ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pddniho fondu.
e  Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
3. Prévni predpisy na Useku vodniho hospodafrstvi a povodnové ochrany
e  Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd.
4. Pravni predpisy na Useku posuzovani vlivd a ochrany verejného zdravi
e  Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpist.
e  Zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisC.
5. Pravni predpisy obecného spravniho a samospravného charakteru
e  Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.
e  Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisa.
6. Ostatni odvétvové zakony pouzité pfi vyhodnoceni limitd vyuziti Gzemi
e Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
e  Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist.
e  Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Kapitola 0) Uvod

Uvod

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Raspenava (dale jen ,Zpréva o uplatovani’) se zpracovava na zakladé
ustanoveni § 106 a § 107 odst. 1, 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon).

Zprava o uplathiovani Uzemniho planu Raspenava (dale jen ,ZUUPR 2026") je vyhotovena za obdobi od nabyti
ucinnosti Uzemniho planu, tj. od 03/2021 do 08/2026 a je zpracovavana na zakladé zadosti mésta ze dne 24.6. 2025
(dale jen ,ZUUPR 2026").

Z vyhodnoceni uplatiovani planu podle § 107 odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona vyplynula jasna potreba pofizeni
zmén Uzemné planovaci dokumentace. Soudasti této zpravy o uplathovani jsou proto soucasti kapitoly H navrhy
zadani zmén (Zména & 1A a Zména ¢. 1B), zpracované v souladu s § 9 a pfilohou €. 6 vyhlasky & 157/2024 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Uzemni plan Raspenava (dale jen ,UP Raspenava“) byl pofizen a zpracovan v dobé svého vzniku v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu a jeho provadécimi vyhlaskami, vydan byl formou
opatreni obecné povahy s nabytim Gcinnosti ke dni 13.03.2021.

Vedle zdkonnych pozadavkd na digitalni standardizaci identifikuje tato zprava o uplatiovani zcela zasadni riziko
ohrozeni civilni bezpecnosti a udrzitelnosti rozvoje mésta. Na zakladé Dohody o reseni rozporu ze dne 20. 6. 2078
(¢ j. MMR 15320/2017-81-7) byly do platného UP Raspenava zaélenény vodohospodarské Gizemni rezervy R04 (suchy
poldr Sloupsky potok) a RO5 (suchy poldr Lomnice) s pevnou lhiitou pro provéreni v délce maximalné 6 let od nabyti
Gcinnosti UP. S ohledem na to, ze UP nabyl G¢innosti 13. 3. 2021, tato zavazna |Ihdta uplyne dne 13. 3. 2027.
Vzhledem k blizicimu se konci Sestileté lhlty v bieznu 2027 ukladé pofizovatel ve Zpravé o uplatiovani zpracovat
zrychlenou Zménu ¢. 1A k formalnimu udrzeni Gzemni ochrany obou ploch v nezastavéném Uzemi a naslednou
vécnou Zménu ¢. 1B v procesu SEA k prodlouzeni neprovérené rezervy poldru Sloupsky potok (R04) a k transformaci
Uspésné provérené rezervy poldru Lomnice (RO5) na novou vodarenskou nadrz podle dolozené studie spravce
povodi..

Analytick ¢ast Zpravy o uplatiiovani v kapitole A4.1. na zékladé podrobné demografické analyzy dat CSU a revize
kapacitniho vyuziti Uzemi déle konstatuje, Ze rozvojovy rezidencni potencial obce je dlouhodobé saturovan. Na
spravnim tzemi nejsou splnény podminky § 108 odst. 4 stavebniho zakona, nebot vice nez 95 % stavajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni ziistava volnych, a z urbanistického hlediska NENI potreba ani moznost
vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni na zelené louce.

Zprava na zakladé vyse uvedeného navrhuje bezodkladné rfeseni v rdmci rozdéleni pofizeni zmén do dvou
samostatnych kroka:

Zména &. 1A UP Raspenava za Ucelem zajisténi digitainiho standardu, prevzeti nadfazené krajské infrastruktury,
prodlouzeni kritickych h(t studii a rezerv o dal3ich 6 let, bez projednavani novych vécnych podnétl fyzickych a
pravnickych osob a rozvojovych pozadavki mésta za Ucelem vylouceni povinnosti posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi — procesu SEA.

Zména ¢&. 1B UP Raspenava (véetné procesu SEA) pak vécné vyhodnoti podnétl obéand, cilti OZE a vymezeni ploch
poldrl k definitivnimu vyreSeni stietu véetné procesu SEA.

SOUHRN POKYNU A UKOLU PRO NAVAZUJici OBDOBI ZE VSECH KAPITOL ZPRAVY
1. Pokyny a tikoly zapracované do zadani pro Zménu ¢. 1A UP Raspenava:
e Kompletni textovou a grafickou dokumentaci platného UP Raspenava (2021) formalné transformovat a
prevést do zavazné datové struktury jednotného digitalniho standardu podle pfilohy €. 8 zdkona ¢. 283/2021
Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.. Tento prevod provést striktné bez vécnych a prostorovych posund hranic v
Uzemi.

e Na zakladé zavazného znéni Aktualizace ¢. 3 ZUR LK (2025) a vymezeni mezinarodnich infrastrukturnich os
v platném Uzemnim rozvojovém planu CR (Zména ¢. 1a) prevést stavajici pasivni Gzemni rezervy obchvatu
1/13 odpovidajici nadmistnimu koridoru DO9D v ZUR LK (koridory R02, R03) do kategorie prekryvného
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koridoru dopravni infrastruktury — silni¢ni (M) a vymezit je jako Verejné prospésnou stavbu (VPS) s
legislativnim pravem vyvlastnéni pozemkd, ¢imz bude spInén krajsky ukol Z17.

eV grafické casti dokumentace (zejména v Hlavnim vykresu, Vykresu zakladniho hodnoceni a Koordina¢nim
vykresu) nad novym jednotnym digitadlnim standardem pasivné inkorporovat nové vymezené hranice
stanoveného zéplavového Gzemi a aktivni zony zaplavového Gzemi (AZZU) vodnich toki Sméda, Sloupsky
potok a Lomnice v souladu s nové vyhldsenym opatfenim obecné povahy ¢. j. KULK 53344/2026.

eV textové Casti vyroku (kapitola J) zavazné prodlouzit Ih(tu pro provéreni vodohospodarskych tzemnich
rezerv R04 (suchy poldr Sloupsky potok) a RO5 (suchy poldr Lomnice) o dalSich 6 let, ¢imz se odvrati jejich
expiracni zanik hrozici v bfeznu 2027.

e Zachovat v platnosti status VPS a VPO pro technické hraze poldr(i (Z75, Z77, Z86, Z87, Z88) a skladebné
prvky USES nadmistniho vyznamu.

e V textové Casti vyroku (kapitola K) zdvazné prodlouzit IhGtu pro zpracovani a schvéleni 7 chybéjicich
Gzemnich studii (US1, US2, US4, US5, US6, US7, US8) o dalsich 6 let k zamezeni zaniku podminky pro
zpracovani Uzemnich studii jako neopominutelnych podkladl pro rozhodovani v Gzemi v breznu 2027.

e Z textové struktury vyfadit jiz Gspésné pofizenou, schvalenou a zaregistrovanou Gzemni studii US3
(Nadrazni, rozvojovéa plocha bydleni Z24)

2. Pokyny a tkoly zapracované do zadani pro komplexni vécnou Zménu ¢. 1B UP Raspenava:

e Provést revizi a aktualizaci formalni hranice zastavéného Uzemi z roku 2017 o nové dokonéené a
zkolaudované stavby na dfivéjSich rozvojovych plochach na zakladé skute¢ného stavu v Uzemi dolozeného
pfislusnymi spravnimi akty.

e Vlozit do prostorovych regulativii Gzemniho planu (kapitola F.5) striktni regulaci minimalni vyméry novych
stavebnich pozemki pro rodinné domy v okrajovych ¢astech tzemi od 1 500 m? (mimo centralni ¢ast mésta)
v pfimém souladu s Planem péce o CHKO Jizerské hory 2021-2030 z dlivodu ochrany hodnot krajinného
razu.

e Prenést uplatiovani koeficientd zastavéni (Kn) a zelené (Kz) z plosného méfitka celych ploch striktné na
Uroven meéfitka jednotlivych stavebnich pozemk( uréenych pro vyuziti danou funkci, ¢imz se odstrani
administrativné nefunkéni dopad stavajici plosné regulace.

e  Provést podrobnou revizi a redukci dlouhodobé nevyuzivanych zastavitelnych ploch bydleni (B) a vyroby (E)
a parcely dotcené pasivitou vlastnikll nebo chybéjici infrastrukturou vyradit z navrhu nebo je transformovat
do pasivnich Gzemnich rezerv k eliminaci nadbytecnych zabori zemédélského pldniho fondu (ZPF).

e Do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (B) pIné inkorporovat podnéty ¢. 13 (parc. €. 1650), ¢. 14a
(parc. €. 1649/1) a ¢. 25 (parc. €. 159) za Ucelem administrativniho narovnani legalné zrealizovanych staveb
v Uzemi.

e Z procesu pofizeni zcela vyradit a neakceptovat podnéty ¢. 1b, 1c (pfimy stfet s regionalnim biocentrem
RC09), podnéty ¢. 3, 4, 22 (pfimy rozpor s § 67 vodniho zakona z divodu polohy v Aktivni zoné zéplavového
Uzemi AZZU a regionalnim biokoridoru RK08) a podnét ¢. 23 (neodtivodnéné zvyseni podlaznosti v rozporu
s charakterem chranéného Gzemi).

e Podnéty ¢. 7 (parc. ¢. 2238/2) a C. 8 (parc. ¢ 2238/1) podminit geometrickym vymezenim a technickym
zajisténim nahradniho uli¢niho koridoru ve tvaru pismena L podél parcely ¢. 2238/28 pro zachovani
normové prostupnosti sité, podnét ¢. 16 omezit pfisné na hranice zény 749 s Uplnym vyloué¢enim expanze
do ploch zelené a pfirodnich ploch a vSechny zbyvajici podminéné pfipustné podnéty rozvoje bydleni na
pozemcich ZPF podfidit podrobnému prezkumu v rdmci procesu SEA.

e Vsechny zbyvajici rozvojové podnéty obcanli navrhujici extenzivni vymezeni novych ploch bydleni na
pozemcich ZPF v souladu s demografickym prebytkem ploch zcela vyfadit a neakceptovat podle § 108 odst.
4 stavebniho z&kona.
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e Do textovych regulativll pro velké rozvojové lokality (Z14, Z24, Z56) vlozit zavazny pozadavek — podminku,
ze odtokové poméry po zastavbé musi byt srovnatelné se staveb pred vystavbou, a nafidit likvidaci
srazkovych vod na pozemcich stavebnikd akumulaci ¢i vsakovanim dle CSN 75 9010.

e Podminky pfipustnosti pro rozvojové zony bydleni v okrajovych ¢astech (Peklo, Luzec, okraj Hejnické ulice)
striktné navazat na realizacni etapy PRVK LK (2023) — vystavbu nového vodojemu Peklo a dostavbu
kanalizacnich radd.

e Vymezit nové plochy a koridory pro sezénni zachytna parkovisté v ulicnich prostorech Moskevska a U
Stadionu, a zapracovat doprovodnou infrastrukturu pro bezmotorovou dopravu (cyklostezky Liberecka,
Hejnicka s napojenim na koridor Nova Hrebenovka D42).

e Odstranit z textové casti anachronismy elektronickych komunikaci (historické Ustfedny HOST, RSU) a
nahradit je popisem realné optické a mobilni 5G architektury.

e Revidovat stavajici plosny zakaz OZE ve volné krajiné v souvislosti s novymi pravnimi predpisy a
inkorporovat do textového vyroku podminky pro decentralizovanou, efektivni a bezpecnou vyrobu energie
ze solarnich a vétrnych zdrojl (agro-fotovoltaika, solarni stfechy) uvnitf vymezenych akceleracnich zén v
pfimém souladu se schvalenou Zménou ¢. 2 Uzemniho rozvojového planu CR a Zménou ¢. 9 PUR CR,
pficemz tyto podminky prostorové a hygienicky omezit (hlukové odstupy od zastavby, vyskové stropy
vétrnych elektraren) s ohledem na polohu v IIL a IV. zéné CHKO lJizerské hory a Pfirodnim parku Peklo.

e K eliminaci imisnich a zapachovych stretli aredll zivocisné vyroby (E) s navazujicim bydlenim (B) na
jihovychodnim okraji mésta vymezit povinné pasy ochranné izolacni zelené na rozhrani funkcnich
zemédélskych, pfipadné prdmyslovych areald.

e Zavést v plochach smiSenych obytnych (B) procentualni stropy pro podil ubytovacich kapacit vici
kmenovému rezidenéniho fondu pozemkd, s cilem chranit trvaly bytovy fond mésta pro rezidenty a tlumit
sezonni pretizeni siti.

e Do ploch zemédélskych (K) zapracovat pfipadné schvélené vystupy komplexnich pozemkovych Gprav a v
textu zpfisnit regulativy protierozni ochrany piidy podle aktualizovanych UAP (2024).

e U zrealizovaného zalesnéni byvalé skladky Vapenka (NO2) preklopit ¢ast o vymére 0,9845 ha z ploch zmén
v krajiné do stabilizovanych ploch lesnich (L).

e  Zajistit zpracovani komplexniho vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1B na Zivotni prostfedi (procesu SEA) podle
zakona €. 100/2001 Sb. s dlirazem na posouzeni pfedmétl ochrany EVL Jizerskohorské buciny, Ptaci oblasti
a rizik prilomové viny pod hrazemi.

e Vtextové a grafické ¢asti Uzemniho planu transformovat dosavadni vymezeni Uzemni rezervy RO5 pro suchy
poldr Lomnice na novy vécny zédmér nadmistniho vyznamu — plochu technické infrastruktury pro
viceucelovou vodni nadrz s vodarenskym vyuzitim v parametrech dolozené studie proveditelnosti (VRV, a.s.,
2023) spravce povodi, véetné vymezeni plochy pro souvisejici Verejné prospésnou stavbu (VPS) s moznosti
vyvlastnéni pozemkd, a v procesu SEA vécné vyhodnotit hydrotechnické parametry zatopy a splaveninového
rezimu na zakladé Expertniho posudku a srazkoodtokovych modeltd k definitivnimu vyreseni stretu.

e U Uzemni rezervy R04 (Sloupsky potok) v procesu SEA vécné vyhodnotit hydrotechnické parametry k
definitivnimu vyreSeni stfetu a revize z hlediska jejiho pfipadného preklopeni rezervy zpét do navrhovych
ploch technické infrastruktury W pro stavbu technickych hrazi poldrd v rozsahu plvodnich ploch Z80 az
785, nebo jejiho zruseni.

Zprava je zpracovana ve spolupraci s uréenym zastupitelem Mgr. Josefem Mélkem, starostou mésta.
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Kapitola A) Vyhodnoceni uplathovani tzemné planovaci dokumentace dle § 106 a §107 zakona 283/2021 Sb.

A. Vyhodnoceni uplatnovani izemné planovaci dokumentace dle §
106 a §107 zakona 283/2021 Sb.

V této kapitole je popsano, jak se s Uzemnim planem pracovalo v uplynulém obdobi 03/2021 - 08/2026.

O pofizeni Uzemni plan Raspenava (dale jen ,UP Raspenava”) rozhodlo Zastupitelstvo mésta Raspenava dne
13.06.2012 na zakladé usneseni ZM ¢. 15/02/2012.

UP Raspenava byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani Gzemniho planu ze dne 15. 7. 2013.

UP Raspenava byl zpracovan ve smyslu platné legislativy v dobé jeho pofizeni v souladu se zadkonem &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovanim a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci cinnosti, v platném znéni
(dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”) a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni
(dale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.").

UP Raspenava byl schvalen usnesenim Zastupitelstvem mésta Raspenava ¢. 9/01/21 ze dne 24.2.2021 a vydan formou
opatreni obecné povahy s nabytim Gcinnosti ke dni 13.03.2021.

UP Raspenava feéi celé spravni Gizemi mésta, které je tvoreno jednim katastralnim Gzemim (k. U. Raspenava).

Bezprosttedné po vydani UP obdrzelo mésto navrhy na pofizeni zmény izemniho planu. Na zakladé projednani
v Radé mésta (usn.C. 141/21/11) nésledné Zastupitelstvo mésta na svém 3. verejném zasedani dne 18.08.2021
schvalilo dvouletou IhGtu k predklddani navrhi na 1. zménu UP (do zafi 2023), a to usnesenim ¢. 13/03/21. V tomto
obdobi probihal sbér podnétli na zménu Uzemniho planu, bylo dorué¢eno celkem 25 navrh(i (nékteré navrhy byly
nasledné rozdéleny na dvé casti). O posouzeni téchto podnétli pozadala obec 1.2.2024 pofizovatele Méstsky Urad
Frydlant. Po vyhodnoceni podnétd, jejich doplnéni o zdkonné podklady a o stanoviska organu ochrany pfirody a
krajiny, predal pofizovatel obci zprdvu o vyhodnoceni a variantdch dalSiho postupu k dalSimu projednani a
pfipadném rozhodnuti o pofizeni zmény Gzemniho planu. Ze stanoviska KULK (odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi) vyplynul vzhledem k rozsahu zmény pozadavek na zpracovani dokumentace SEA (vyhodnoceni vlivl na
Zivotni prostredi). Na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta ¢. 01/02/2025 ze dne 26. 5. 2025 bylo rozhodnuto, ze
pofizovani vécnych zmén bude odlozeno miniméalné do doby zpracovani této Zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu
za uplynulé obdobi od nabyti jeho Gcinnosti (03/2021 az 08/2026).

Hlavni koncepéni zasady stanovené UP Raspenava s cilem zajistit udritelny rozvoj Gzemi — spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel — jsou stabilné
dodrzovany. Jednotlivé plochy jsou postupné vyuzivany k uéelm, ke kterym byly navrzeny. Vzhledem k dlouhé dobé
pofizeni samotného planu (od schvéleni zadani v roce 2013) je viak nezbytné stanovenou koncepci provéfit. Cilem
je uplatnit zvySenou ochranu hodnot Uzemi a zaroven zajistit udrzitelny rozvoj, ktery zvysi kvalitu vystavéného
prostredi sidla, rozvine jeho identitu a vytvofi funkeni i harmonické prostiedi pro kazdodenni zivot obyvatel mésta.

Vyhodnoceni funkénosti a realizace zaméru

e Procesni kontinuita: Uzemni plan je od roku 2021 aktivné vyuzivan jako zakladni nastroj rozhodovani v
Uzemi. Mésto reagovalo na pozadavky vlastnikd vyhlasenim dvouletého sbérného okna (25 podnétli na
zménu), coz zabrénilo nekoncepénim a izolovanym zésahiim do Uzemi.

e Koordinace s dotéenymi organy: Pofizovatel (M&U Frydlant) ve fazi predbézného vyhodnoceni vyhodnotil
podané podnéty. Stanovisko KULK identifikovalo nutnost procesu SEA, coz vedlo k logickému a legitimnimu
rozhodnuti Zastupitelstva mésta odlozit Zménu ¢. 1 az po schvéleni této Zpravy o uplathovani. Tim je
zajistén soulad s tehdejSim i soucasnym stavebnim zdkonem.

Zavér: UP Raspenava je v praxi uplatiiovan v souladu s legislativou a jeho hlavni koncepéni zasady udrzitelného
rozvoje jsou dodrzovany. Rozhodnuti odlozit projednavani Zmeény ¢. 1 do doby schvaleni Zpravy o uplatiovani bylo
procesné spravné a systémové, nebot Zprava poskytne zadkonny ramec a jasné pokyny pro zadani pfipadné
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komplexni zmény véetné pozadavkd na vyhodnoceni SEA. Navrzena strategie rozdéleni agendy — kdy Zména ¢. 1A
provede pouze legislativné technicky pfevod do digitalniho standardu a Zména ¢. 1B nasledné vyresi vécné podnéty
vcetné povinného procesu SEA — je ekonomicka, procesné spravna a minimalizuje riziko pravnich vad dokumentace.

Navrh pokyn( a tikoli pro nadchazejici obdobi Zmény ¢.1A UP Raspenava a Zmény ¢.1B UP Raspenava

e Zajistit legislativni soulad a digitalni standard v rdmci Zmény €. 1A: V rdmci bezodkladného pofizeni
Zmény ¢. 1A UP Raspenava uvést platny Gzemni plan do souladu s novym stavebnim zakonem ¢&. 283/2021
Sb. a prevést celou dokumentaci do jednotného digitalniho standardu Uzemniho planovani bez feseni
novych vécnych podnéta.

e Pofizeni Zmény ¢. 1B pro vécné podnéty: Na zadkladé rozhodnuti orgdnd mésta nasledné zahajit
samostatné pofizeni Zmény ¢. 1B UP Raspenava, do které budou zahrnuty shromazdéné rozvojové podnéty
obcand a mésta vyhodnocené pofizovatelem.

e  Zjjistit proces SEA pro Zménu ¢&. 1B: V ramci pofizovani Zmény ¢&. 1B zajistit zpracovani komplexniho
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (SEA) v rozsahu pozadovaném Krajskym Uradem Libereckého kraje,
vzhledem k povaze a rozsahu navrhovanych vécnych zmén.

Uzemnim planem bylo vymezeno zastavéné Gzemi ke dni 30.6.2017 pro celé spravni Gizemi mésta Raspenava. Toto
vymezeni bylo provedeno na zékladé tehdy platné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a podkladu funkéniho ¢lenéni Uzemi,
které vyplynulo z terénniho Setfeni v roce 2014, s naslednou aktualizaci v roce 2015 a upfesnénim nad novou digitalni
katastralni mapou (DKM Raspenava) k 30. 6. 2017.

Vymezené zastavéné Uzemi je do znaéné miry konzistentné vypInéno stavajici stavebni strukturou mésta. Vyuzivani
zastavéného Uzemi i nové navrzenych zastavitelnych ploch probiha v souladu s pozadavky, regulativy a koncepcemi
Uzemniho planu.

Vyuziti zastavéného Gzemi bylo v dobé projednavani Gzemniho planu provéreno odbornym odhadem na zakladé
znamych charakteristik a demografickych dat CSU (k 31. 12. 2019), kdy v obci Zilo 2 819 trvale bydlicich obyvatel.
Celkovéa vymeéra Cisté zastavénych ploch (véetné spolecnych dvorli a zborenist) Cinila cca 54 ha, pficemz stabilizované
plochy smisené obytné (SO) vykazovaly vyméru cca 46,5 ha. Primérna hustota k roku 2019 dosahovala 52,2 obyv./ha
zastavénych ploch, respektive 60,6 obyv./ha ploch smiSenych obytnych. Pfevazna cast obyvatel bydlela v rodinnych
domech s prdmérnou velikosti doméacnosti cca 2,5 obyvatele na bytovou jednotku. Primérna vyméra pozemku pro
jeden rodinny diim se pohybovala v rozmezi cca 1 500 m2. Tyto hodnoty vykazuji parametry typické pro postupné
se utvarejici rozvolnény charakter venkovské a pfiméstské podhorské zastavby, kterd je pro mésto Raspenava
urbanisticky pfijatelna a zadouci.

Klicovym limitujicim faktorem zastavéného Gzemi jsou stanovena zaplavova Gzemi véetné jejich aktivni zony (AZZU)
podél vodnich tokd. V zaplavovém Uzemi bylo identifikovano celkem 380 hlavnich staveb s Cislem popisnym nebo
evidenénim, pficemZ pfimo v aktivni zéné (AZZU) se nachazi 177 staveb. Vedle téchto hlavnich objektd se v
inundacnim Uzemi nachazeji desitky mensich doplnikovych staveb (gardze, hospodarské objekty, kllny, pfistiesky) a
jsou zde situovany i klicové objekty obcanského vybaveni a verejné infrastruktury (zakladni Skola, méstsky urad, fara,
prodejny, bytové domy).

Dosud nezastavéné &asti uvnitf zastavéného Uzemi jsou Casto blokovany limity zaplavovych Gzemi, nepfiznivymi
stavebné-technickymi podminkami, docasnou absenci napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu nebo
aktudlnim nezdjmem vlastnikll o prodej a realizaci. V pripadé dostaveb na téchto stabilizovanych plochach se na
zakladé rodinnych vazeb predpoklada vyuziti pozemk( shodnymi vlastniky pro potreby pfibuznych (tzv. ,vystavba
pro déti"), z ¢ehoz vychéazi i odborny odhad vnitinich kapacit Gzemi. Nové zastavitelné plochy jsou prednostné
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo v jeho prolukéch tak, aby byl vnitfni potencial mésta plné
vyuzit pfi soucasném zachovani funkéniho systému zelené. UP Raspenava (2021) v maximalni mite respektuje a
prebira dfive schvalené a nezastavéné plochy z predchoziho UPSU Raspenava (2002), pficemz navrh novych
zastavitelnych ploch striktné navazuje na stavajici urbanistickou strukturu dzemi.

Vyhodnoceni funkénosti a realizace zaméru
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Stabilita vymezeni: Hranice zastavéného Uzemi z roku 2017 byla stanovena legislativné spravné nad
presnym digitalnim mapovym podkladem, coz v uplynulém obdobi od brezna 2021 do srpna 2026 poskytlo
pravni jistotu pro rozhodovani stavebniho Uradu. Nicméné vzhledem k tomu, Ze od roku 2019/2021 doslo
k prokazatelnému dokonceni vystavby na nékterych plochach, stavajici formalni hranice jiz neodpovida
realité a vyzaduje diléi technickou aktualizaci.

Zachovani rozvolnénosti: Hustota osidleni a primérna velikost parcel pro rodinné domy (kolem 1400 m?-
1500 m?) prokazuji zachovani tradi¢ni rozvolnéné struktury podhorského sidla. Absence konkrétnich limitG
pro déleni pozemkl na okrajich mésta vsak vytvari riziko nezadouciho zahustovani zastavby.

Vysoka zranitelnost povodnémi: Statistické vyhodnoceni (380 hlavnich budov v zaplavovém Gzemi, z toho
177 v AZZU véetné budov samospravy a $kolstvi) ukazuje na extrémni zatizeni stavajiciho zastavéného tzemi
povodnovym rizikem. To potvrzuje spravnost urbanistické koncepce, ktera striktné omezuje dalsi rozvoj v
téchto kritickych polohach.

Specifika vnitfniho potencialu: Postupna transformace a zastavovani volnych parcel uvnitf mésta i na jeho
okrajich potvrzuje, Ze investi¢ni ¢innost se Uspésné soustiedi do ploch, které Gzemni plan pro tyto Gcely
predpokladal. Proces intenzifikace zastavéného Uzemi (tzv. vnitini rozvoj) probihd harmonicky, nicméné
nékteré volné parcely uvniti mésta vykazuji nizkou trzni likviditu, protoze jsou infrastrukturné nepfripravené,
zatizené rizikem Smédé, nebo jsou zdmérné blokovany stavajicimi rodinnymi majiteli jako nestavebni
rezerva pro budouci generace. Vnitini rozvoj sidla je timto jevem objektivné zpomalen.

Stavebni rozvoj v okrajovych castech tzemi: K postupnému stavebnimu vyuziti dochazi primarné na
okrajich zastavéného Uzemi v nové navrzenych zastavitelnych plochach, které na stavajici hranici plynule
navazuiji a byly z ¢asti prevzaty z historické dokumentace (UPSU). Tato vystavba méni realny stav v Gzem.

Vyhodnoceni

Zavér: Vymezeni zastavéného Gzemi v UP Raspenava je funkéni, ale z dGivodu prokazatelného dokonceni vystavby
na nékterych rozvojovych plochéach jiz jeho formalni hranice z roku 2017 neodpovida realité roku 2026 Uplné beze
zbytku. Aktualizace hranice zastavéného Uzemi a revize plosnych regulativll parcelace jsou nezbytné, pficemz tyto
vécné Upravy budou koncepéné feSeny az v rdmci pfipravované vécné Zmény ¢. 1B, zatimco nejblizsi Zména ¢. 1A
zajisti formalni legislativné-technicky prevod platného stavu do jednotného digitalniho standardu.

Navrh pokynu a ukolt pro nadchazejici obdobi

Provéfit a aktualizovat hranici zastavéného Gzemi: V rdmci pfipravy podklad( pro vécnou Zménu ¢. 1B
UP Raspenava (pfipadné samostatnym postupem podle platného stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.)
provést revizi Uzemi a aktualizovat hranici zastavéného Uzemi o nové dokoncené a zkolaudované stavby na
drivéjSich zastavitelnych plochach na zakladé skutecného stavu Uzemi (nové spravni akty o realizaci
stavebniho zaméru, funkcni provazanost).

Aktualizovat rozsah zastavitelnych ploch uvnitf zastavéného Uzemi v ndvaznosti na realizované zéméry.

Revidovat regulaci velikosti pozemkui na okrajich: V ramci vécné Zmény ¢. 1B vlozit do textové casti
Uzemniho plénu nové prostorové regulativy, které zavedou minimalni vyméru nové vymezovanych
stavebnich pozemk{. Tyto parametry prisné diferencovat tak, aby zejména na okrajich sidla velikost parcel
striktné odpovidala stavajicimu rozvolnénému charakteru konkrétni lokality a chranila krajinny raz.

Zachovat prioritu vnitfniho rozvoje: V navazujicich zménach Uzemniho planu nadéale prednostné
podporovat vyuzivani proluk a stabilizovanych ploch uvnitf zastavéného Uzemi, aby se minimalizovaly
zbytecné zabory zemédélského a lesniho pidniho fondu na okrajich mésta.

Striktné chranit zaplavova Gzemi pred zahustovanim: Na zékladé identifikace 380 staveb v zaplavovém
Uzemi nepovolovat v navazujicich zménach zadné nové zastavitelné plochy ani intenzifikaci zastavby v
inundaci a v maximalni mife podporovat urbanistickou koncepci stahovéni rozvojovych aktivit mimo zény
AzzU.
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Analyza soucasného stavu a vyvoje v Gizemi

Naplriovani cilt: V uplynulém hodnoceném obdobi dochazelo k postupnému naplnovani cild a Ukold
Uzemniho planovani v souladu se schvalenymi koncepcemi rozvoje. Civilizacni, kulturni i pfirodni hodnoty
sidla jsou Uzemnim planem systematicky chranény a pfi rozhodovani v izemi plné respektovany.

Ochrana hodnot a limitd: Koncepce ochrany hodnot mésta je funkéni. UP Uspééné brani divoké
suburbanizaci a chrani krajinny rédz na Upati Jizerskych hor. Klicovym faktorem je spravné identifikovani
limitd uvnitf mésta — existence zaplavovych Gzemi (tok Smédé a jejich pritokd) omezuje plosné zahustovani
zastavby, coz je z hlediska bezpecnosti obyvatel nezbytné.

Stavebné-technické limity: Dosud nezastavéné proluky a parcely v rdmci zastavéného Gzemi jsou casto
zatizeny specifickymi limity, mezi které patfi zejména nepriznivé stavebné-technické podminky nebo poloha
v aktivnim ¢i stanoveném zaplavovém tzemi vodnich tokl. U vyznamné ¢asti dosud nevyuzitych pozemki
je rozvoj limitovan docasnou absenci napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Blokace rozvojovych ploch vlastniky: Zasadnim faktorem blokace vymezenych zastavitelnych ploch je
aktualni nezajem jejich vlastnikd o stavebni realizaci. Casto se jedna o dlouhodobou stabiliza¢ni ¢i rodinnou
drzbu pozemkd (napf. uchovavani parcel pro budouci generace / nezletilé rodinné prislusniky). Tyto plochy
jsou sice forméalné v izemnim planu vedeny jako rozvojové, avsak pro aktualni realitni trh a bytové potreby
mésta jsou zcela nedostupné. Skutecnost, ze nékteré vymezené plochy jsou blokovany kvdli chybéjici
infrastrukture nebo pasivité vlastnik, ukazuje na nutnost provéfit redlnou zastavitelnost téchto parcel
predtim, nez by mésto uvazovalo o vymezovani dalSich novych rozvojovych Gzemi na zelené louce.

Zachovani a regulace urbanistické struktury: Stvajici prostorové uspofadani mésta zlstava zachovano
a je dopliiovano vymezenymi zastavitelnymi plochami. Regulace se zaméfuje na plo$né intenzitni parametry
a vyskovou hladinu zastavby v plochach. Koeficienty zastavéni (Kn) a zelené (Kz) spolu s vyskovou regulaci
funguji jako kompromisni nastroj chranici prostfedi plvodni zastavby.

Problémy stavajici aplika¢ni praxe parcelace: Uzemnim planem plivodné zamérné nebyla stanovena
minimalni velikost stavebnich pozemkd. Dosavadni praxe, ktera se pfi absenci minimalni vyméry opiré pouze
o odborné posouzeni vhodnosti déleni parcel, vSak narazi na limity. Spravni organy celi soustavnym tlakdim
vlastnikd na vymezovani minimalnich vymér pozemkd. Snahy o takové zahustovani (mimo centralni ¢ast
mésta) hrubé neodpovidaji tradi¢nimu rozvolnénému az zcela rozvolnénému charakteru podhorské
zastavby Raspenavy.

Vyhodnoceni

Zakladni urbanisticka koncepce rozvoje mésta, ochrany jeho civilizacnich, kulturnich i pfirodnich hodnot stanovena
v UP Raspenava z(stava v platnosti. Vnitfni rozvoj mésta narazi na objektivni limity Uzemi (predeviim riziko povodni
a chybéjici infrastrukturu). Hlavnim problémem rozvoje Uzemi je nesoulad mezi formalni nabidkou zastavitelnych
ploch v planu a jejich redlnou trzni dostupnosti, nebot znacny objem rozvojovych pozemkl je blokovan
dlouhodobou drzbou vlastnikll pro rodinné Gcely. Tato pasivita vlastnik( v kombinaci s absenci regulativu minimalni
vymeéry parcel vede k tomu, Ze investi¢ni tlak se soustiedi na nevhodné zahustovani zbylych volnych pozemk, coz
ohrozuje tradi¢ni rozvolnény charakter zastavby mésta.

Navrh pokynt a ukolt pro nadchazejici obdobi

Provéfit zavedeni regulativu minimalni vyméry pozemka: V rdmci vécné Zmény ¢ 1B UP Raspenava
vloZit novy prostorovy regulativ stanovujici parametry pro plosné vymezovani novych stavebnich pozemk
(minimalni vyméru). Tyto limity geograficky diferencovat — nastavit pfisnéjsi parametry pro plochy s tradicné
rozvolnénou strukturou na okrajich mésta, aby se zabranilo jejich spekulativnimu drceni a zahustovani.

Revidovat zablokované zastavitelné plochy: V ramci Zmény ¢. 1B provést detailni analyzu vsech dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch. U parcel, kde se prokdze dlouhodobéa stavebni pasivita vlastnik(,
vlastnické blokace nebo chybéjici infrastruktura, zvazit jejich vyrazeni nebo transformaci do Uzemnich
rezerv, aby Uzemni plan uméle nenadhodnocoval rozvojovy potencial mésta.

Aktualizovat legislativni odkazy: V textové ¢asti Gzemniho pléanu (zejména u definice nadzemnich
staveb) aktualizovat odkazy na provadéci pravni predpisy tak, aby pIné odpovidaly novému stavebnimu
zakonu ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadéci legislativé.
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Uzemni plan vymezil v dobé svého vzniku v kontextu pozadavkd dle §2 vyhlasky 501/2006 Sb. koridory, plochy,
zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné, plochy prestavby, plochy a koridory Uzemnich rezerv a rovnéz plochy
stabilizované. Pofizovatel na zakladé poskytnutych podklad( pfislusného stavebniho Uradu, terénnich prizkumt a
Udaju z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Pofizovatel rovnéz vyhodnotil
aktualnost Uzemniho plénu z hlediska ¢lenéni ploch, a konstatuje, Ze na Uzemni plan se v dobé pofizeni této zpravy
vztahuje pozadavek stavebniho zakona ¢. 283/2021 a jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 o jednotném standardu.
Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych Gzemnim planem je uvedeno v samostatné
tabulce, kterd je pfilohou této zpravy.

Analyza soucasného stavu a vyvoje v Gizemi

e Regionalni kontext a struktura osidleni: Mésto Raspenava zaujima strategickou polohu ve stfedu jizni
casti Frydlantského vybézku. Tvori integralni ¢lanek souvislého liniového osidleni thnouciho se podél reky
Smédé od Frydlantu pres Raspenavu a Hejnice az do Bilého Potoka, v ramci spravniho obvodu obce s
rozsifenou pusobnosti (SO ORP) Frydlant. Celé spravni Uzemi je tvoreno jednim katastralnim Gzemim (k. u.
Raspenava).

e  Funk¢ni usporadani: Zastavéné Uzemi plni dominantné obytnou funkci, doplnénou o roli strediska
obsluznych funkci a pracovnich prilezitosti pro mikroregion. Okrajové polohy (napf. lokalita Peklo, Luzec)
vykazuji specificky podil objektli rodinné a individualini rekreace, kde je rozvoj novych zastavitelnych ploch
cilené omezen.

e Demografické a kapacitni ramce: Celkova koncepce a dimenzovani rozvojovych ploch pro bydleni byly
plvodné navrzeny na prehodnocenou vyhledovou velikost cca 2 900 trvale bydlicich obyvatel do roku 2030.
Dopravni infrastruktura zohlednuje celkovy potencialni pocet uzivatell Gzemi (cca 3 500 osob), zatimco
technicka infrastruktura reflektuje pocet redlné pripojitelnych uzivateld v jednotlivych segmentech (vazba
na vodovod a kanalizaci v okrajovych castech).

e Ochrana pfirody a eliminace povodiovych rizik: Urbanisticka koncepce dlisledné minimalizuje zabory
zemédélského pldniho fondu (ZPF) a respektuje zemédélské hospodareni. Nové zastavitelné plochy byly
prednostné vymezeny mimo Uzemi CHKO Jizerské hory, pfipadné jsou situovany v navaznosti na zastavéné
Uzemi do jeji IV. zény. Specifickym a vysoce koncepcnim krokem bylo vymezeni vybranych rozvojovych
ploch (napf. plochy smisené obytné u ulice Liberecké) za icelem potencialniho premisténi stavajici zastavby
z aktivnich zaplavovych Uzemi. Schvéalené usporadani krajiny prokazatelné nezvysuje povodiova rizika ani
nebezpedi pfivalovych srazek.

e Transformace centra a brownfields: Uzemni plan aktivné podporuje rozvoj obcanského vybaveni a
smisenych funkci prostfednictvim transformace a prestavby plvodnich vyrobnich aredld (brownfields)
pfimo v centru obce. Vymezena kategorie ploch smiSenych aktivit umoznuje funkcni promiseni bydleni,
sluzeb, obcanského vybaveni a nerusici vyroby, coz pfispivd k ochrané kulturnich, historickych i
architektonickych hodnot sidla.

Vyhodnoceni:

Stanovena urbanistickd koncepce rozvoje mésta Raspenava je dlouhodobé dodrzovana, je vnitiné konzistentni a
Uspésné harmonizuje pozadavky na obytnou, rekreacni a vyrobni funkci s pfisnymi limity ochrany Uzemi. Vypoctové
demografické predpoklady (vyhled 2 900 trvale bydlicich obyvatel) a z nich vyplyvajici dimenze dopravni a technické
infrastruktury poskytuji stabilni a bezpecny ramec pro udrzitelny rozvoj. Urbanistické nastroje, v€etné vyuziti ploch
prestavby v centru (brownfields) a pfesunu zastavby z povodnovych zén do IV. zény CHKO, G¢inné chréni krajinny
réz, minimalizuji nekoncepcni zdbory ZPF a nezvysSuji povodnova rizika v Uzemi.

Navrh pokynt a ukolt pro nadchazejici obdobi

e  Verifikovat demograficky vyvoj: V ramci pripravy vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava provést revizi realného
demografického vyvoje viic¢i pavodnimu vyhledu pro rok 2030 a na zékladé aktualnich dat CSU posoudit
primérenost stavajiciho plosného rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni.

e Proveérit efektivitu ploch prestavby: Vyhodnotit stav vyuziti navrzenych ploch prestavby (brownfields) v
centru mésta a v rdmci navazujicich zmén provéfit a stanovit jejich regulativy tak, aby stimulovaly investory
k jejich prfednostni regeneraci pred vystavbou na zelené louce.
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e Koordinovat rozvoj s protipovodiiovou ochranou: Nadéle striktné héjit koncepci stahovani a
premistovani stavebnich aktivit z exponovanych zaplavovych zén rfeky Smédé a provéfit funkénost
vymezenych ploch u ulice Liberecké z hlediska jejich realné pripravenosti pro vystavbu.

e  Zachovat limity v okrajovych éastech: V rdmci Zmény ¢. 1B setrvat na koncepci pfisného omezovani a
stabilizace zastavitelnych ploch v citlivych okrajovych lokalitach (Peklo, Luzec) z dlivodu ochrany pfirodnich
hodnot CHKO lJizerské hory a limitl dopravni obsluznosti.

A.4.1. Vyhodnoceni demografického vyvoje a prognézy rozvojovych potieb bydleni
Demograficky vyvoj a prognéza rozvojovych potieb bydleni

Demograficky vyvoj mésta Raspenava je dlouhodobé sledovéan na zakladé oficialnich dat Ceského statistického Gradu
(CsU). Populace mésta je stabilizovana a dlouhodobé osciluje kolem priimérné hodnoty 2 820 az 2 850 trvale
bydlicich obyvatel. Podle tidaj(i CSU Zilo ve mésté k 31. 12. 2025 celkem 2 845 trvale bydlicich obyvatel. Vzhledem
k mirnému trendu starnuti populace nelze ocekavat vyrazné prirlistky obyvatelstva pfirozenou ménou. Klesajici nebo
stagnujici demograficka krivka v celém mikroregionu Frydlantska potvrzuje, Ze hlavnim faktorem ovliviujicim vyvoj
zUstava migrace, ktera je ovlivnéna atraktivitou obce pro individualni bydleni a dobrou dostupnosti krajského mésta
Liberce.

Pi pofizeni stavajiciho UP Raspenava (2021) byla na zakladé dat CSU stanovena pror(stova strategie pro cilovou
velikost 2 900 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030. Nasledujici ¢asové fady prehledné doplnuji demograficky
Vyvoj mésta a redlnou intenzitu bytové vystavby od roku 2015 do roku 2025.

Tab. J_2_1: Vyvoj poctu obyvatel mésta Raspenava v letech 2015-2026 (stav k 31. 12., pro rok 2026 stav k
08/2026)

Rok 2015 2016 |[2017 |2018 (2019 |[2020 |2021 2022 2023 2024 ||2025

Pocet

obyv 2803 (2820 |2851 2851 2819 |[2825 ||2815 (|2818 |[2831 2840 |2843

Zdroj dat: Cesky statisticky urad (CSU) a registry porizovatele

Domovni fond ve mésté tvori z 91,2 % zastavba rodinnymi domy, pficemz v nich trvale bydli cca 73 % obyvatel.
Primérna vyméra pozemki se dlouhodobé stabilné pohybuje v rozmezi 1 300 — 1 400 m?, coz odpovida rozvolnéné
venkovské strukture podhorského typu.

Z hlediska realné bytové vystavby bylo v letech 2015-2019 (pfed vydanim UP) dokonéeno 35 bytd. Po vydani a v
pribéhu uplathovani platného Gzemniho planu (v obdobi 2021-2026) bylo podle hlaseni stavebniho Gfadu v nové
vymezenych zastavitelnych plochéch realné dokonéeno a zkolaudovano 8 (9) rodinnych doma (pfevazné v plochach
7205, 7215, 7217, 7219, 7223, Z231).

Tab. J_2_2: Bytova vystavba v Raspenavé v obdobi 2015-2026 (dokoncené bytové jednotky v rodinnych
domech)

Rok 2015 (2016 ||2017 (2018 (2019 (2020 (2021 |2022 |2023 |2024 (2025 |[|Celkem

Byty |8 7 13 1 6 4 3 2 2 3 2 52

Zdroj dat: Cesky statisticky trad (CSU) a podkiady stavebniho uradu Frydlant
Odborna bilance rozvojovych potieb a uplatnéni planu:

Odborny odhad populacniho vyvoje v Gzemnim planu byl koncipovan jako vyhledovy s limitem 2 900 trvale
bydlicich obyvatel k roku 2030. Pfi dimenzovéani ploch pro bydleni byla uplatnéna tato exaktni prognéza celkové
potreby do roku 2030:

e Potreba pro narlist obyvatel (2,5 obyv./b.j.): 20-40 bj.

e  Odpad bytového fondu, pfevod na jiné vyuziti: 5 b.j.
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e  Odstranéni nechténého souziti, zvySeni standardu: 20-30 b.j.
e Nahrady za riskantné umisténé stavby v zaplavovém tzemi (AZZU): 85 b.j.
e Celkova objektivni potieba pro bydleni: 130-160 bytovych jednotek.

Odborna prognéza vyhledovych potfeb mésta stanovila celkovy narok na rozvoj bydleni do roku 2030 v rozsahu
130-160 bytovych jednotek / rodinnych domu. Tento narok byl odvozen ze standardd bydleni, odhadu
pfirozeného odpadu fondu a kritické potfeby nahrad za stavby rizikové umisténé v aktivni z6né zaplavového tzemi
(pozadavek relokace 85 b.j. z AZZU).

Stavajici uzemni plan Raspenava vymezil celkem 39 zastavitelnych ploch smisenych obytnych (B) o celkové vymére
31,09 ha s celkovym teoretickym potencidlem 180-200 bytovych jednotek. S uplatnénim koeficientu realizace 0,8
(zohlednujiciho majetkopravni vztahy a investice do infrastrukturnich siti) je realna cista nabidka pozemk( v planu
vycislena na 140-160 stavebnich parcel.

Konfrontaci této exaktni dlouhodobé bilance se zjisténym stavem uplatfovani k 31.12.2025 pofizovatel konstatuje:

1. Vysoky realizacni deficit: Z celkové rozvojové kapacity schvélenych parcel (140-160 b.j.) bylo za uplynulé
pétileté obdobi uplatnéno pouze 1,46 ha (tj. 4,70 % celkového plosného fondu smiseného bydleni).

2. Absolutni plosny prebytek: Stavajici Uzemni plan disponuje masivnim, dlouhodobé saturovanym
prebytkem schvélenych rozvojovych pozemkd, které pIné a bezpecné pokryvaji zjisténou objektivni potrebu
mésta (130-160 b.j.) na zbytek celého cilového obdobi az do roku 2030.

Vyhodnoceni:
Ucinnost rozvojového fondu a naplitovani prognézy

Podrobné vécna bilance prokazuje, Ze realné investicni a stavebni napliovani rozvojového fondu probiha ve vysoce
pasivnim tempu. Z celkové vymezenych 58,70870 ha zastavitelnych ploch bylo za uplynulé pétileté obdobi realné
stavebné vyuzito pouze 3,51500 ha, coz predstavuje celkovou Uspésnost 5,99 %.

Vyznamny rozvojovy fond ploch smiSenych obytnych (B) o vymére 31,09 ha vykazuje realné uplatnéni pouze ze 4,70
% (1,46 ha), na kterych bylo fyzicky realizovdno 9 rodinnych dom. Stoprocentniho vycerpani stavebniho fondu bylo
dosazZeno pouze u drobnych lokalit Z23 a Z31. Absolutni realiza¢ni deficit (0,00 % vécného naplnéni) postihuje plochy
smisenych aktivit (A), plochy vyroby a skladovani (E), liniové koridory prelozek silni¢ni sité i 5 strategickych zon
ochrany proti povodnim urcenych pro technické hraze poldra.

Tato exaktni statisticka Cisla potvrzuji, Ze stavajici Uzemni plan vykazuje masivni, dlouhodobé zablokovany prebytek
schvalenych rozvojovych ploch pro bydleni, které bezpeéné pokryvaji zjisténou progndzu potreby mésta (130-160
b,j.) az do konce cilového roku 2030. Z hlediska ustanoveni § 108 odst. 4 nového stavebniho zdkona tak nejsou
splnény podminky pro naléhavy verejny zdjem a Uzemni plan vykazuje absolutni nepfipustnost vymezeni jakychkoliv
novych zastavitelnych ploch pro bydleni na zelené louce.

Vzhledem k tomuto prokazatelnému plosnému prebytku a minimalni stavebni dynamice nejsou v souladu s § 108
odst. 4 nového stavebniho zakona splnény podminky pro naléhavy verejny zajem, a izemni plan vykazuje
absolutni nepfipustnost navrhovani a vymezeni jakychkoliv novych rozvojovych ploch pro bydleni na zelené
louce.

Prehled vécného vyuziti rozvojovych ploch

Na zakladé vlastnich priizkum0 pofrizovatele, stavebné-spravnich Ukonl stavebniho Uradu, Uzemné analytickych
podkladd a vyhodnoceni podnétl byl identifikovan konkrétni stav realizace v jednotlivych funkénich kategoriich
rozvojovych ploch a je uveden v samostatné tabulce v kapitole Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a Uzemnich rezerv.
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Navrh pokyn(i a tkolG pro nadchézejici obdobi (Zména ¢. 1A a Zména ¢. 1B UP Raspenava)
e Vramci vécné Zmény <. 1A (zjednoduseny postup):

o Digitalni standard: Dokumentaci formalné prevést do datové struktury jednotného digitalniho
standardu podle nového stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., a to bez zaFazeni podnéti
na vymezeni novych zastavitelnych ploch.

eV ramci komplexni vécné Zmény €. 1B (Standardni postup se SEA):

o Nepripustit jakékoliv nové rozvojové pozadavky obcanl na rozsifovani ploch bydleni (B) ci
smisenych aktivit (A), nebot to demograficka bilance nepotvrzuje a takové vymezovani plochy by
nebylo v souladu s § 108 odst. 4 stavebniho zdkona

o Plosna optimalizace zablokovaného fondu: Provést detailni revizi vSech 39 rozvojovych ploch
bydleni. U parcel, kde se prokaze dlouhodoba stavebni pasivita vlastnikd nebo spekulativni rodinna
blokace (,pro vnoucata”), prevést tyto plochy do pasivnich izemnich rezerv, aby Gzemni plan
uméle nenadhodnocoval rozvojovy potencidl realitniho trhu a zbyteéné neblokoval ochranu
zemédeélského pldniho fondu (ZPF).

o Implementace minimalni vyméry parcel: K ochrané rozvolnéné struktury podhorského sidla
vloZit do textovych regulativd UP Raspenava v kapitole F.5 novy prostorovy limit stanovujici
minimalni vyméru novych stavebnich pozemkii pro rodinné domy na troveii 1 500 m? (mimo
centralni ¢ast mésta).

A.4.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a tizemnich rezerv

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou v UP Raspenava navrzeny na zakladé podrobné analyzy dosud
nevyuzitych ploch z predchozi Uzemné planovaci dokumentace a jejich zmén. Urcity podil téchto historickych ploch
nebyl do nového UP zafazen ze zavaznych koncepénich divod( (dlouhodobé investi¢ni pasivita, stfety s novymi
limity vyuziti Gzemi nebo nesouhlasnd stanoviska dotéenych organtl). Dalsi rozvojové plochy byly vymezeny na
zakladé pozadavk( obcanl a investor( provérenych v doplnkovych prizkumech a rozborech, a také na zakladé
vlastni urbanistické koncepce mésta zpracované dle zadani. Jednotlivé plochy byly kapacitné dimenzovany a uvedeny
do souladu s readlnymi potfebami nové vystavby.

Vyhodnoceni rozvoje pro tuto zprévu bylo provedeno na zakladé vlastnich prizkumd pofizovatele, stavebné-
spravnich Ukonl stavebniho Gradu, Uzemné analytickych podkladd a sdéleni obce. Konkrétni stav realizace v
jednotlivych funkcnich kategoriich je podrobnéji dolozen v samostatné tabulkové pfiloze zpravy.

Tab.. Celkové vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Zastavitelné plochy

Funkéni vyuziti Plocha (v Vyuzito (v | Vyuzito (v

ha) ha) %)
Plochy smi$enych aktivit (A) 4,51890 0 0,00
Plochy smiSené obytné (B) 31,08990 | 1,46000 4,70
Plochy obcanského vybaveni (O) 3,09470 0,7943 25,67
Plochy obcanského vybaveni — sport (téz plochy sportu) (S) | 1,74990 1,2339 70,51
Plochy obcanského vybaveni — hibitovy (H) 0,82700 0 0,00
Plochy rekreace (R) 1,94000 0 0
Plochy vyroby a skladovani (E) 1,41250 0 0,00
Plochy technické infrastruktury (I) 0,04650 0 0,00
Plochy technické infrastruktury — ochrana proti povodnim (W)| 3,14170 0 0,00
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (M) 3,05250 0 0,00
Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (G) 0,19960 0 0
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Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace ostatni (P) 8,44270 0,0268 0,32
Celkem 58,70870| 3,51500 5,99
Plochy prestavby
. . o Plocha (v | Vyuzito (v | Vyuzito (v
Funkéni vyuziti ha) ha) %)
Plochy smiSenych aktivit (A) 2,45310 0,176 717
Plochy smiSené obytné (B) 0,67180 0 0
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (M) 0,40360 0 0,00
Celkem 2,85670 0,17600 7,17460
Plochy zmén v krajiné ] ]
Funkéni vyuziti P'°ﬁ2§‘ (v "Y“If;‘f (v W“;‘,’;° (v
Plochy vodni a vodohospodarské (V) 1,79410 0,9845 54,87
Plochy lesni (L) 0,02620 0 0
Plochy sidelni zelené (Z) 1,7499 0 0
Celkem 3,57020 0,98450 27,58
Celkem vsechny plochy
Uzemni rezervy
v . yeos Plocha (v | Vyuzito (v | Vyuzito (v
Funkgéni vyuziti ha) ha) %)
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (M) 10,2 6260 0 0,00
Plochy vodni a vodohospodarskeé (V) 36,6 4020 0 0,00
46,9 0280 0
Celkem 0,00
Nazev Gzemni studie uzemi zZpracovana
Us1 Frydlantska (plocha Z06) _
us2 Liberecka (plocha Z14) _
Us3 Nadrazni (plocha Z24) ANO
Us4 Fucikova (plochy 726, 793, 294, Z95, 796, N06) _
Uss Nabrezni (plocha Z29) _
Use Hejnicka, Nabrezni (plocha Z30) B
us7 Hejnicka (plocha Z56 _
Us8 Hejnicka (plochy Z57 a Z58) _

Analyza soucasného stavu a vyvoje v tizemi

Zastavitelné plochy:
e Zastavitelné plochy smisenych aktivit: Tyto vymezené plochy (250, Z93, 794, Z97) o celkové vymére
4,51890 ha vykazuji nulové uplatnéni (0,00 %) a dosud na nich nevznikl Zadny objekt.

e Zastavitelné plochy smisené obytné: Tato kategorie tvofi hlavni rozvojovy potencial mésta s celkem 39
zastavitelnymi plochami o celkové vymére 31,09 ha. Dosud bylo realné vyuzito pouze 1,46 ha (4,70 %), na
kterych vzniklo 8 (9) rodinnych domd (napf. v plochach Z205, Z215, 72217, 2219, Z223, Z231). Stoprocentniho
naplnéni doséhly pouze drobné plochy 723 (0,23020 ha) a Z31 (0,47880 ha), kde se u plochy Z31 vycerpal
veskery stavebni potencial pro 3 rodinné domy (véetné jednoho rozestavéného) a zbyla ¢ast je blokovéna
ochrannym pasmem VN. Vyznamné plochy jako Z14 (4,11120 ha), Z17 (1,17780 ha) a Z18 (1,23590 ha) podél
ulice Liberecké vykazuji pouze dil¢i vyuziti, zatimco vétSina ostatnich zén zlistava zcela netknuta. Plochy
oznacené jako Z20 a Z59 vyzaduji provéreni kvlli absenci zapisu v KN.
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e Zastavitelné plochy vyroby a skladovani: VVSechny tfi vymezené plochy (222, Z49, Z72) o celkové vymére
1,41250 ha jsou dosud plné nevyuzité (0,00 %). U plochy Z49 je evidovana zadost vlastnika o zménu vyuziti.

e Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury - vybaveni: Jedinad vymezena plocha Z92 (0,19960 ha) pro
projekt parkovaci plochy vykazuje nejasny stav a vyzaduje provéreni realizace.

e Zastavitelné plochy obcanského vybaveni - hibitovy: Plocha Z28 o vymére 0,82700 ha uréend pro rozvoj
centralniho hibitova je dosud plné nevyuzita (0,00 %).

e Zastavitelné plochy technické infrastruktury: Plocha Z90 o vymére 0,04650 ha vymezena jako verejné
prospésna stavba pro vodojem Peklo zlstava bez investicni realizace (0,00 %).

e Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni: Tato liniovd kategorie o vymére 3,05250 ha
(plochy Z03, Z11, Z13) urcena pro prelozky silnic 1/13 a II/290 vykazuje nulové vyuziti (0,00 %).

e Zastavitelné plochy obcanského vybaveni: Z celkové vyméry 3,09470 ha (plochy Z27, Z30, Z32, Z53, Z70)
je redlné vyuzito 0,79430 ha (25,67 %) se 13 objekty. Vysokou realizaci vykazuje plocha Z27 (81,80 % vyuziti
pro Domov Raspenava) a plocha Z32 (32,10 % vyuziti pro garaze). Plocha rozhledny Z53 (0,13840 ha) a
plocha Z70 (0,85960 ha) jsou nevyuzité.

e  Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi: Celkova vymeéra 9 hodnocenych ploch Cini 8,44270 ha, redlné
vyuziti je v8ak minimalni (0,32 % u plochy Z16). Plocha Z76 (0,11130 ha) vykazuje vyjezdéné koleje v
ortofotomapé a vyzaduje provéreni stavu bez zapisu v KN.

e Zastavitelné plochy rekreace: Vsechny tfi plochy (Z37, Z38, Z41) o vymére 1,94000 ha vykazuji nulové
oficialni vyuziti, avSak u méstskych parcel Z37 a Z38 je nutné provéfit existenci staveb bez z&pisu v KN.

e Zastavitelné plochy obcanského vybaveni - sport: Kategorie o vymére 1,74990 ha vykazuje specificky
stav. Zatimco plocha Z34 (0,51600 ha) je nevyuzita, plochy kynologického cvi¢isté Z67 (0,90680 ha) a Z91
(0,32710 ha) jsou ze 100 % vyuzivany bez nadzemnich staveb.

e Zastavitelné plochy technické infrastruktury — ochrana proti povodnim: Pét vymezenych ploch (Z75,
777,786, 287, Z88) o celkové vymére 3,14170 ha pro stavby protipovodnovych hrazi vykazuje nulové vyuziti.

Plochy prestavby:

e Plochy prestavby smiSenych aktivit: V ramci této kategorie o vymére 2,45310 ha je realné stavebné
realizovano pouze 7,17 % (0,176 ha), a to formou rekonstrukce objektu ¢.p. 706 v Lucni ulici pro firmu JAM
Group s.r.o. v plose PO7. Plocha prestavby P03 (2,11020 ha) vykazuje evidencni nejasnosti (chybéjici zapis v
katastru nemovitosti) a vyzaduje provéreni spravnich ukond stavebniho Ufadu ve vazbé na dotacni tituly.

e Plochy prestavby smiSené obytné: Tato kategorie o celkové vymére 0,67180 ha vykazuje nejasny stav
vyuziti. U ploch P01 (0,24120 ha) a P02 (0,25280 ha) v ulici Fucikova (byvalé feznictvi Folda a budova byvalé
spofitelna) je nutné zjistit rozsah realizace a dodrzeni smiSené funkce u stavebniho Ufadu. Plocha P05
(0,17780 ha) vykazuje nulové vyuziti a vyzaduje napravu vymezeni dle faktického stavu.

e Plochy prestavby dopravni infrastruktury — silnicni: Plochy P04 (0,24190 ha) a P06 (0,16170 ha) uréené
pro stavebni Upravy kfizovatek na silnici II/290 vykazuji nulové vyuziti.

Uzemni rezervy:

e Koridory izemnich rezerv: Tii vymezené koridory (RO1, R02, R03) o celkové vymére 10,26260 ha (102 626
m?) uréené pro prelozku 1I/290 a obchvat 1/13 vykazuji nulové vyuziti (0,00 %).

e Plochy tzemnich rezerv: Dvé rozsahlé vodohospodarské plochy rezerv (R04 pro suchy poldr Sloupsky
potok o vymeére 23,28820 ha a RO5 pro suchy poldr Lomnice o vymére 13,35200 ha) vykazuji k datu zpravy
nulové vyuziti (0,00 %), pro plochu RO5 byla v roce 2023 zpracovana provéfovaci studie (VRV a.s.).

e Uzemnich studie: Z celkového poctu 8 lokalit podminénych pofizenim podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentace byla v uplynulém obdobi zpracovana, schvélena a registrovana pouze tizemni studie US3
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pro plochu Z24. V této rozvojové lokalité jiz Uspésné probéhlo déleni pozemki a priprava infrastruktury. U
zbyvajicich 7 velkych rozvojovych ploch pro bydleni vSak Z&dné Uzemni studie pofizeny nebyly. Vzhledem
k blizicimu se konci zavazné Sestileté Ihlty hrozi, Ze bez jejich schvéleni dojde k Uplnému zablokovani
stavebniho rozvoje v téchto dotéenych Gzemich.

Plochy zmén v krajiné (plochy nezastavitelné):
e  Plochy lesni (L): Rozvojova nezastavitelna plocha N0O2 o vymére 1,79410 ha urcena pro lesnickou rekultivaci
skladky inertnich materidld Vépenka vykazuje redlné vyuziti 0,98450 ha (54,87 %), doprovazené
stabilizovanym zalesnénim bez vyskytu novych nadzemnich objektd.

e Plochy vodni a vodohospodaiské (V): Rozvojova nezastavitelnd plocha N04 o vymére 0,02620 ha,
vymezend pro zfizeni rybiho prechodu v rdmci soukromého zdméru na zakladé dohody s dotlenym
organem, vykazuje nulové realizacni vyuziti (0,00 %).

e  Plochy sidelni zelené (Z): Tato kategorie o vymére 1,74990 ha (plochy NO5, N06, NO7) vykazuje nulové
uplatnéni (0,00 %). Plochy NO5 a N0O6 urcené pro parkové Upravy v centru mésta s ndvaznosti na hrbitov a
plocha NO7 pro ochrannou zelen po zruseni komunikace zlstavaji stavebné a investicné netknuté.

Vyhodnoceni:

Zastavitelné plochy: Podrobna bilance rozvojovych ploch ukazuje, Ze realné investi¢ni a stavebni naplfiovani UP
Raspenava probihéd v pozvolném tempu, coz odpovida pfirozenému vyvoji sidla. Celkové je vyuzito pouze 3,51500
ha z celkovych 58,70870 ha vymezenych zastavitelnych ploch, tj. 5,99 %. Vyznamny rozvojovy potencial ploch smisené
obytné (31,09 ha) vykazuje stavebni uplatnéni pouze z 4,70 % (1,46 ha pro 9 rodinnych dom), pficemz pIného
naplnéni bylo dosazeno pouze v lokalitdch Z23 a Z31. Specificky stav vykazuji plochy sportu Z67 a Z91, které jsou
vyuzivany stoprocentné, avSak bez nadzemnich staveb. Absolutni realizacni deficit (0,00 %) postihuje plochy
smisenych aktivit, vyroby a skladovani, prelozky silnicni sité i 5 strategickych zén ochrany proti povodnim uréenych
pro hraze suchych poldrQ. Vyrobni a primyslové zény (222, 749, Z72) vykazuji nulové vyuziti, pficemz prostorova
blizkost stabilizovanych zemédélskych areal(i vii obytné zastavbé vyzaduje provéreni prostorové regulace a vlozeni
izolacni zelené z dlvodu uplatnéni hygienickych limitl. Stavebné-spravni rizika v uzemi predstavuje absence zapisu
v katastru nemovitosti u ploch Z20 a Z59, nejasny stav u parkovaci plochy Z92 a evidencni nejasnosti na méstskych
parcelach rekreace Z37 a Z38. Konecné vysledky potvrzuji, ze GUzemni plan disponuje obrovskym prebytkem
schvéalenych rozvojovych ploch, které jsou pro trh redlné blokovany pasivitou ¢i rodinnymi plany vlastnikd.

Plochy prestavby: Vyuziti téchto ploch vykazuje stagnaci, kdy z celkovych 2,85670 ha bylo vécné naplnéno pouze
0,176 ha (7,17 %). Pozitivni vyvoj vykazuje plocha smiSenych aktivit PO7 formou realizované rekonstrukce objektu ¢.p.
706. Zasadni administrativni konflikt generuje plocha prestavby P03 (2,11020 ha) kvdli chybéjicimu zapisu
viastnickych prav v katastru nemovitost] coZ vyZaduje okamZité provéreni ze strany stavebniho uradu. Plochy
prestavby smisené obytné POT a PO2 vykazuji nejasny stav, pricemz u zony POT je nutné verifikovat dodrZeni smisené
funkce, a plocha PO5 vykazuje stoprocentni rozvojovy deficit vyZadujici napravu vymezeni.

Plochy zmén v krajiné: V ramci celkové vyméry 3,57020 ha je jedinym realné uplatnénym prvkem v Gzemi plocha
lesnické rekultivace skladky Vapenka NO2 s vykazovanym vyuzitim 0,98450 ha (54,87 %). Vodohospodaiska plocha
rybiho prechodu N04 a plochy sidelni zelené NO5, NO6 a NO7 nevykazuji realizaci (0,00 %). Nové uplatnéné podnéty
vyvolavaji zavazné strety, kdy podnét ¢. 4 v plose obcanského vybaveni vykazuje hruby vécny stret z dGvodu pfimého
zasahu do aktivni zony zaplavy a regionalniho biokoridoru RK08 (L031/D). Pozadavky podnétu €. 16 na transformaci
vyrobni plochy Z49 na bydleni vyzaduiji revizi bilance ploch, pficemz expanze do sousednich ploch zelené (Z) a ploch
pfirodnich (N) je vyloucena. Podnéty ¢. 7 a ¢. 8 na transformaci vefejnych prostranstvi ohrozuji propojovaci koridor
mezi rozvojovymi lokalitami Z40 a Z41, coz likviduje z&mér na zokruhovani sité a podminuje feSeni koridorem ve
tvaru pismene L.

Plochy tizemnich rezerv: PloSné vymezeni tfi silnicnich koridord (RO1, R02, RO3) o vymére 10,26260 ha a dvou
vodohospodarskych ploch (R04, R05) o celkové vymére 36,64020 ha zajiStuje Uzemni ochranu strategické
infrastruktury, vykazuje vSak nulové uplatnéni (0,00 %). Hlavnim rizikem je bezprostfedni ohrozeni expiracnim
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zanikem Uzemni ochrany u plochy rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky potok) z divodu konce zavazné Sestileté Ihlty
stanovené pro jeji provéreni. U rezervy RO5 (Lomnice) byla podminka provéreni vécné splnéna dolozenim Studie
proveditelnosti (VRV, a.s., 2023), ze které vyplynula koncepcni zména zdméru ze suchého poldru na vicelucelovou
vodni nadrz s vodarenskym vyuzitim a s posunem osy hraze o 330 m proti proudu.

Navrh pokynu a ukolu pro nadchazejici obdobi
Zména ¢. 1A UP Raspenava:

Preklopit stavajici grafické vymezeni, datové struktury funkénich ploch, koridorl, ploch prestavby, ploch
zmén v krajiné a Uzemnich rezerv bez vécnych zmén do zavazného jednotného digitalniho standardu podle
nového stavebniho zakona (¢. 283/2021 Sb.).

Na zakladé zavazného znéni Aktualizace ¢ 3 ZUR LK (2025) a vymezeni mezinarodnich infrastrukturnich os
v platném Uzemnim rozvojovém planu CR (Zména ¢. 1a) prevést stavajici pasivni izemni rezervy obchvatu
1/13 odpovidajici nadmistnimu koridoru DO9D v ZUR LK do kategorie ptekryvného koridoru ploch
dopravni infrastruktury - silnicni (M) a vymezit je jako Verejné prospésnou stavbu (VPS) s
legislativnim pravem vyvlastnéni pozemkd, ¢imz bude splnén krajsky ukol Z17.

Prodlouzit IhGtu pro provéreni a Uzemni ochranu u plochy Uzemni rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky potok)
o dalSich 6 let od nabyti Gc¢innosti Zmény ¢&. 1A a zrusit IhGtu u RO5 (suchy poldr Lomnice).

Prodlouzit lhity pro pofizeni izemnich studii: V textové ¢asti Zmény ¢. 1A explicitné prodlouzit Ihtu
pro pofrizeni a schvéleni zbyvajicich 7 chybéjicich Gzemnich studii (mimo jiz dokoncenou US3 pro plochu
Z24) a sladit jejich zadani s novymi rozvojovymi potifebami obce a vlastnik{.

Zména &. 1B UP Raspenava:

Optimalizovat a zredukovat nevyuzité plochy: Provést detailni revizi a ploSnou optimalizaci
rezidencniho, transformacniho, infrastrukturniho a vyrobniho fondu. Na zdkladé zjisténi, ze vétsina
rozvojovych ploch pro bydleni (pres 95 %) a vyrobnich ploch (100 %) je dlouhodobé nevyuzita, provérit v
ramci Zmény &. 1B moznost vyfazeni téch ploch, které jsou zatizeny limity nebo pasivitou vlastnik(, nebo
provérit ve Zméné ¢. 1B moznost transformace dlouhodobé zablokovanych parcel pro bydleni a vyrobu do
Uzemnich rezerv, aby nedochéazelo k umélému nadhodnocovani rozvojového potencialu mésta.

Provéfit novou prostorovou regulaci minimalni vyméry parcel pro rodinné domy v okrajovych
éastech na drovni 1 300 — 1 400 m>.

Realizovat vécné upravy funkcnich ploch na zakladé stavu v Gzemi: U pIné vylerpané zastavitelné
plochy smisené obytné Z31 preklopit zkolaudované rodinné domy do stabilizovaného Uzemi a zbytek v
ochranném pasmu VN transformovat do vefejnych prostranstvi. Uvést vymezeni plochy prestavby smisené
obytné P05 do souladu s faktickym stavem, stejné jako u ploch Z20, Z59, P03, P05, Z76, Z92, Z37 a Z38 -
zahrnout do stavovych ploch.

Aktualizovat vymezeni a lhitu u ploch Gzemnich rezerv: V ramci komplexniho vécného feseni Zmeény ¢.
1B a navazujiciho procesu SEA u Uzemni rezervy RO5 (Lomnice) na zakladé Uspésné dokoncené studie
proveditelnosti (VRV, a.s., 2023) transformovat stavajici rezervu pro suchy poldr na novy vécny zamér
nadmistniho vyznamu — viceU¢elovou vodni nadrz Lomnice s vodarenskym vyuzitim v parametrech citované
studie (sypana hraz v f. km 3,280, délka 657 m, vyska 20,6 m), v€etné vymezeni plochy pro souvisejici Verejné
prospésnou stavbu (VPS) s moznosti vyvlastnéni pozemkl. U Gzemni rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky
potok) v procesu SEA vécné vyhodnotit hydrotechnické parametry k definitivnimu vyreseni stfetu a revize z
hlediska pfipadného preklopeni rezervy zpét do navrhovych ploch technické infrastruktury W v rozsahu
plvodnich ploch Z80 az Z85, nebo jejiho zruseni.

Rezervy pro dopravu: Nadéle striktné chranit koridory Gzemnich rezerv RO1 a R03.
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Vyporadani podnéti: V textové a grafické Casti rozvojové Zmény ¢. 1B neakceptovat podnét ¢. 4 v
navrhovaném rozsahu z dlivodu polohy v aktivni zéné zaplavy a zasahu do biokoridoru RK08. U podnétu ¢.
16 pripustit transformaci plochy Z49 pouze na zdkladé podrobného vyhodnoceni celkové bilance vyrobnich
ploch v obci s vylou¢enim expanze do sousednich ploch sidelni zelené (Z) a ploch pfirodnich (N). Podnéty
¢. 7 a ¢. 8 podminit provérenim nahradniho kapacitniho napojeni, pfipadné rozsifenim koridoru ve tvaru
pismene L podél parcely ¢. 2238/28 a u podnétu ¢. 25 realizovat narovnani stavajiciho fyzického stavu v
Gzemi.

Provéfit a dofesit evidencni nejasnosti ve Zméné €. 1B: V ramci pripravy vécné Zmény ¢. 1B provést ve
spolupraci se stavebnim Gfadem a katastralnim GUfadem detailni revizi vyuZitych ploch, konkrétné provéfit
realny rozsah a dodrzeni smisené funkce u ploch prestavby brownfields P01, P02 a P03 v ulici Fucikova,
ovéfit stav realizace parkovisté na plose Z62 a prozkoumat reélny stav na rekreacnich plochach 737 a Z38,
prozkoumat stav vyjezdéné trasy na zastavitelnych plochach vefejnych prostranstvi Z76, zda je jiz
realizovana komunikace a verifikovat stav realizace u zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury — vybaveni
Z92.V rdmci Zmény ¢. 1B zapracovat pozadavek na Upravu funkéniho vyuziti u zastavitelnych ploch vyroby
a skladovani Z49 na zakladé podané zadosti.

Hygienické a prostorové stiety: Stavajici zemédélské aredly situované na jihovychodnim okraji
zastavéného Uzemi mésta vykazuji aktivni provoz, jehoz zdkonna ochranné a hygienickd pasma (PHO) z
dlvodu zapachu a hlukové zatéze pfimo zasahuji do navazujicich stabilizovanych i zastavitelnych ploch.

Limity pro bytovou vystavbu: Existence téchto ochrannych pasem Zivocisné vyroby predstavuje vyznamny
urbanisticky limit, ktery omezuje stavebni vytéZznost pfilehlych rozvojovych zén pro plochy smisené obytné
(B) a vyzaduje striktni koordinaci hygienickych limitd.

Vyhodnoceni:

Koncepce stabilizace ploch zemédélské vyroby (E) plné odpovidéd hospodarskému pilifi obce a saturuje
potreby mistniho agrarniho sektoru. Hlavnim Gzemnim problémem je vSak imisni a hygienicky stfet s nové
navrhovanymi plochami smiSenymi obytnymi (B) na jihovychodnim okraji mésta. Tento stav nevyzaduje
plosné zmény vymezeni samotnych vyrobnich areald, ale ukazuje na nutnost vlozeni novych ochrannych
prvkl izolacni zelené v navazujicim schvalovacim fizeni.

Navrh pokynt a ukoll pro nadchazejici obdobi

Formalni digitalizace ve Zméné ¢. 1A UP Raspenava: V ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢ 1A
technicky preklopit stavajici grafické vymezeni ploch vyroby a skladovani (E) do jednotného digitalniho
standardu podle platné legislativy.

Provéfit izolacni zelei ve Zméné ¢. 1B UP Raspenava: V ramci pripravy vécné Zmény ¢ 1B provéfit
podnét na povinné vymezeni past ochranné a izolacni zelené na rozhrani obytné zastavby a funkcnich
zemédélskych, pripadné pramyslovych areéld k eliminaci negativnich vlivii na pohodu bydleni.

A.4.3. Vyhodnoceni nékterych stabilizovanych ploch:

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (E)

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji plochy pro prdmyslovou vyrobu, sklady, vyrobni sluzby, technické
sluzby, lesnické sluzby, zemédélskou vyrobu. Mimo hodnocenych zastavitelnych ploch primyslové vyroby
(222, 749, Z72) jsou v Uzemnim planu vymezeny stabilizované plochy vyroby a skladovani se specifickym
zamérenim na zemédélskou vyrobu (E). Tyto funkéni aredly jsou v Uzemi dlouhodobé stabilizovany a slouzi
pro potreby zivocisné a rostlinné produkce mistnich subjektd.

Analyza souc¢asného stavu a vyvoje v tizemi
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Hygienické a prostorové strety: Stavajici zemédélské aredly situované na jihovychodnim okraji
zastavéného Uzemi mésta vykazuji aktivni provoz, jehoz zakonna ochranna a hygienickd pasma (PHO) z
dlivodu zapachu a hlukové zatéze pfimo zasahuji do navazujicich stabilizovanych i zastavitelnych ploch.

Limity pro bytovou vystavbu: Existence téchto ochrannych pasem Zivocisné vyroby predstavuje vyznamny
urbanisticky limit, ktery omezuje stavebni vytéznost prilehlych rozvojovych zon pro plochy smisené obytné
(B) a vyzaduje striktni koordinaci hygienickych limit.

Vyhodnoceni:

Koncepce stabilizace ploch zemédélské vyroby (E) plné odpovida hospodarskému pilifi obce a saturuje
potreby mistniho agrarniho sektoru. Hlavnim Gzemnim problémem je vSak imisni a hygienicky stfet s nové
navrhovanymi plochami smiSenymi obytnymi (B) na jihovychodnim okraji mésta. Tento stav nevyzaduje
plosné zmény vymezeni samotnych vyrobnich areald, ale ukazuje na nutnost vlozeni novych ochrannych
prvkl izolacni zelené v navazujicim schvalovacim fizeni.

Plochy tézby nerostu (NT)

Plochy tézby nerostli (NT) predstavuji specifické nezastavitelné plochy urené pro ochranu a pfipadné
dobyvani lozisek nerostnych surovin. V platném UP Raspenava jsou tyto plochy sledovany na zakladé
podrobnych geologickych prizkumd.

Analyza soucasného stavu a vyvoje v tzemi

Uzemni ochrana a stabilizace: Na Gzemi mésta jsou v souladu s loziskovymi limity a surovinovou politikou
kraje respektovana loziska nerostnych surovin, avSak nové plochy tézby nerostd se v Gzemnim planu striktné
nevymezuji.

Ekologické zatéze v piskovné: Stavajici aredl historické piskovny na Uzemi obce je z hlediska Gzemné
analytickych podkladl evidovén jako stard ekologickad z&téz (potencialné kontaminované Uzemi), coz
vyZaduje trvaly monitoring sloZek Zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni:

Surovinova koncepce mésta je stabilni a plné podfizena environmentalnimu pilifi udrzitelného rozvoje.
Mésto Raspenava dlouhodobé nepodporuje ani neotevira Gizemni predpoklady pro obnovu ¢i zahéjeni nové
povrchové tézby nerostnych surovin na svém spravnim Uzemi. Souéasny stav nevyzaduje vymezeni novych
zastavitelnych ploch tohoto typu a koncepce ochrany lozisek pred zastavénim je dostatecna.

Plochy lesni (L)

Plochy lesni (L) zahrnuji pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL) v souladu s lesnimi hospodarskymi
plany a osnovami. Tyto plochy tvofi dominantni prvek volné krajiny a zazemi mésta, zejména v severnich a
zadpadnich polohéach katastru.

Analyza soucasného stavu a vyvoje v tzemi

Uzemni stabilizace a ochrana: Plochy hospodaiskych, ochrannych i specifickych lest zvlaétniho urceni jsou
v Uzemi stabilizovany a vykazuji vysokou miru ochrany pfirodnich hodnot. Lesni porosty na severu (masiv
Chlumu a les Kralovstvi) jsou chranény zakonnym 50metrovym ochrannym pasmem.

Strety s rozvojovymi parcelami: Zakonné ochranné pasmo lesa (OP lesa) pfimo zasahuje do okrajovych
Casti nékolika navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni, coz omezuje umistovani nadzemnich staveb
rodinnych doma a vyzaduje udélovani vyjimek dotcenych organ(.

Vyhodnoceni:

Zprava o uplatovani tzemniho planu Raspenava v obdobi 2021-2025 21



Kapitola A) Vyhodnoceni uplathovani tzemné planovaci dokumentace dle § 106 a §107 zakona 283/2021 Sb.

e Koncepce ochrany a stabilizace ploch lesnich (L) je vysoce funkéni a bezchybnd. Lesni komplexy bezpecné
plni své produk¢ni, retencni i ekologické funkce a tvori klicovou kostru prvkl tzemniho systému ekologické
stability (USES) nadmistniho vyznamu. Ploény rozsah lesni piidy je stabilni a sou¢asny stav nevyzaduje zadné
plosné revize ani navrhovani novych lesnich zon.

Plochy zemédélské (K)

Plochy zemédélské (K) predstavuji nezastavitelné pozemky zemédélského pidniho fondu (ZPF) tvorené
ornou puUdou, trvalymi travnimi porosty, zahradami a ovocnymi sady, které obklopuji urbanizovanou
strukturu mésta.

Analyza souc¢asného stavu a vyvoje v tizemi

e  Ochrana pidniho fondu: Uzemni plan v maximalni mife respektuje stavajici zemédélské hospodareni a
minimalizuje zabory vysoce kvalitnich ptd I a IL tfidy ochrany ZPF, které jsou detailné chranény pred
nekoncepcni suburbanizaci.

e Protierozni rizika: Vyznamna cast plosné rozsahlych zemédélskych pldnich blokl v extravilanu vykazuje
podle UAP vysokou néachylnost k vodni a vétrné erozi, coz vyZaduje postupné rozélefiovani land
protieroznimi prvky.

Vyhodnoceni:

e  Zakladni koncepce stabilizace ploch zemédélskych (K) zlstava pIné v platnosti a Uspésné brani rozpadu
volné krajiny. Hlavnim problémem je erozni ohrozeni pldy a absence drobnych stabilizac¢nich prvkd v
oteviené krajiné. UP v téchto plochach striktné a spravné vylucuje zakladani novych odloucéenych sidel ¢i
samot, coz chrani identitu podhorského Gzemi.

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy vodni a vodohospodéiské (V) zahrnuji koryta pfirozenych i upravenych vodnich tokl, povrchové
vodni plochy, nédrze a souvisejici nivni inundacni Gzemi. Klicovou osu systému tvofi feka Sméda, Sloupsky
potok a Lomnice.

Analyza soucasného stavu a vyvoje v tizemi

e  Striktni stavebni ochrana niv: Uzemni plan ddsledné chrani stavajici vodni toky a jejich nivy pred
zastavénim a technickym zatrubnovanim. Koncepce striktné garantuje vefejnou pfistupnost k bfehovym
liniim pro ucely Udrzby i rekreace.

e Provazanost s protipovodiovymi studiemi: Plochy vodni a vodohospodarské jsou klicovym prostorem
pro realizaci rozsahlého souboru pfirodé blizkych protipovodiovych opatieni vyplyvajicich z dotacnich
analyz mikroregionu Frydlantsko (suché poldry Sloupsky potok a Lomnice).

Vyhodnoceni:

e  Koncepce vymezeni a ochrany ploch vodnich a vodohospodarskych (V) je pro mésto Raspenava z hlediska
povodnové prevence zcela zésadni a vysoce funk¢ni. Systém Uspésné brani urbanizaci inundacnich zén a
chrani  retencni vlastnosti Udolni nivy Smédé. Ziskany protipovodiovy efekt vymezenych
vodohospodarskych Uzemi je pro ochranu obyvatelstva klicovy a nelze jej nahradit jinou urbanistickou
alternativou.

Plochy sidelni zelené (2Z)

Plochy sidelni zelené (Z) zahrnuji parky, lesoparky, pobytové louky, sady, doprovodnou vegetaci vodnich
tokd a izolacni zelen uvnitf zastavéného a zastavitelného Gzemi mésta.
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Analyza soucasného stavu a vyvoje v Gzemi

Propojeni s volnou krajinou: Systém sidelni zelené (Z) je navrZen jako spojity provazany pas, ktery plynule
pronikéd z volné krajiny do urbanizované struktury mésta podél vodnich tok( a uli¢nich koridord, ¢imz
zvysuje obytnou kvalitu prostredi.

Ochrana stavajicich ploch: V rdmci uplatiovanych regulativa jsou stavajici plochy verejné pristupné zelené
plné chranény pred zastavénim a slouzi pro volnocasové a rekreacni aktivity obyvatel.

Vyhodnoceni:

Systém sidelni zelené (Z) v UP Raspenava Uspéiné plni svou mikroklimatickou, estetickou i rekreacni tlohu.
Koncepce zelenych koridord v Udolni nivé se osvédcila jako pfirozeny polstar tlumici povodnové viny.
Soucasny rozsah stabilizovanych ploch zelené je dostacujici, avsak novym problémem je narlstajici tlak
investor(l na pronikani obytné vystavby do téchto chranénych zelenych proluk, coz vyzaduje zpresnéni
regulativ.

Navrh pokynu a ukolt pro nadchazejici obdobi

V ramci Zmény ¢.1 UP Raspenava:

Digitalni standard ve Zméné ¢. 1A: Prevést stavajici geologické limity a loziskova Uzemi do jednotného
digitalniho standardu v rdmci formalni Zmény ¢. 1A.

Prevést limity lesa ve Zméné ¢. 1A: V ramci Zmény ¢. 1A preklopit grafické vymezeni ploch lesnich (L) a
jejich 50 m ochranného pasma do jednotného digitalniho standardu.

Pfenést vrstvy ZPF do Zmény €. 1A: V ramci Zmény ¢. 1A forméalné preklopit plochy zemédélské (K) a tridy
ochrany ZPF do jednotného digitalniho standardu.

Digitalni standard zaplav ve Zméné €. 1A: V rdmci Zmény €. 1A preklopit stabilizované plochy vodni (V)
a oficialné stanovena zaplavova Gzemi véetné AZZU do jednotného digitalniho standardu.

Formalni digitalizace ve Zméné ¢. 1A: V ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A technicky preklopit
stavajici grafické vymezeni ploch vyroby a skladovani (E) do jednotného digitalniho standardu podle platné
legislativy.

Pfenést vrstvy zelené do Zmény €. 1A: V ramci formalni Zmény ¢. 1A preklopit kompletni systém sidelni
zelené (Z) do zavazného jednotného digitalniho standardu.

V ramci Zmény ¢. 1B UP Raspenava:

Zafixovat zakaz tézby ve Zméné ¢. 1B: V textové Casti vécné Zmény ¢. 1B nadéle potvrdit status
nepfipustnosti otevirani novych lomd ¢i piskoven na Uzemi obce s ohledem na ochranu krajinného razu a
blizkost CHKO Jizerské hory.

Koordinovat stavby s OP lesa ve Zméné €. 1B: V ramci vécné Zmény ¢. 1B zohlednit limity OP lesa pfi
revizi dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch na okrajich sidla a v textové Casti zpfesnit podminky pro
umistovani staveb v dotcenych prolukach.

Inkorporovat pozemkové Upravy ve Zméné €. 1B: Ve vécné Zméné ¢. 1B zapracovat do ploch
zemédeélskych aktudlni schvalené vystupy komplexnich pozemkovych Uprav, s cilem podpofit zatraviiovani
erozné ohrozenych svaht a zakladani mezi ¢i vétrolama.

Prodlouzit ochranu poldri ve Zméné €. 1B: V ramci vécné Zmény ¢. 1B a navazujiciho procesu SEA
prodlouzit a aktualizovat zavaznou Sestiletou lhtu pro provéreni vodohospodarské plochy tzemni rezervy
RO4 (suchy poldr Sloupsky potok) urc¢ené pro suchy poldr, u které bezodkladné hrozi expiracni zanik Uzemni
ochrany.

Zpresnit vymezeni plochy pro novou vodarenskou nadrz na Lomnici
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e  Provérit izolacni zelefi ve Zméné ¢. 1B: V ramci pfipravy vécné Zmény €. 1B provéfit podnét na povinné
vymezeni past ochranné a izolacni zelené na rozhrani obytné zastavby a funkénich zemédélskych, pripadné
pramyslovych areald k eliminaci negativnich vlivli na pohodu bydleni.

e  Zpfresnit nepfipustné vyuzZiti ve Zméné ¢. 1B: V textové Casti vécné Zmény ¢. 1B explicitné definovat
charakterové nevhodné typy staveb a zaradit je do nepfipustného vyuziti v plochach zelené (Z), aby se
zamezilo jejich skrytému zastavovani, a koordinovat vymezeni izolacni zelené u prdmyslovych areald.

A.5.1. Dopravni infrastruktura

V rémci koncepce verejné infrastruktury jsou jako dopravni infrastruktura v Gzemnim planu vymezeny v intravilanu
mésta plochy dopravni infrastruktury predevsim jako verfejnych prostranstvi (P), plochy drazni (D), silni¢ni (M) a
vybaveni (G). Tyto plochy jsou vymezeny tak, aby odpovidaly jejich Gcelu a funkci v celkovém systému dopravy a a
naroklm na obsluhu feSeného Uzemi. Hlavnim cilem této koncepce je zlepsit dostupnost mésta, zvysit bezpecnost
pro fidice i chodce a postupné ulevit obytnym zénédm od tranzitni dopravy.

V Gzemni rezervé RO1 je v UP vymezen koridor pro provéreni pokracovani prelozky silnice 11/290 z Nadrazni ulice k
zelezni¢ni zastavce Luh pod Smrkem. Uzemni rezerva RO2 a R03 vymezuje koridor pro vyhledovy obchvat silnice I/13
mimo centrum (ZURLK-DO09D).

Vyhodnoceni dosavadniho uplatfiovani této koncepce bylo provedeno na zakladé prizkum pofizovatele, stavebné-
spravnich UkonG vécné prisluiného stavebniho Gfadu a aktuélnich Gzemné analytickych podkladG (UAP ORP
Frydlant). Konkrétni stav realizace v jednotlivych funkénich kategoriich vykazuje vysokou stabilitu v oblasti Uzemni
ochrany, avSak pozvolné tempo v oblasti samotné investicni realizace.

Analyza soucasného stavu a vyvoje v tizemi

e Stabilizace draznich koridorGi: Reienym Gzemim je vedena celostatni Zelezni¢ni trat ¢ 037 Liberec —
JindFichovice pod Smrkem (s mezilehlou stanici Raspenava) a regionalni trat’ ¢. 038 Raspenava — Bily Potok
pod Smrkem (se zastavkami Luh pod Smrkem a LuZec pod Smrkem). Zelezni¢ni doprava je v plochach
stabilizovana a pro vyhledovy rozvoj je vymezen koridor pro optimalizaci a elektrizaci jednokolejné
Zelezni¢ni trati Liberec - Frydlant — hranice CR/Polsko (ZURLK_ ZD19_D27), ktery umozni v dalsich fazich
projektové pfipravy upfesnit umisténi zeleznicni trati v rdmci tohoto koridoru pfi dosazeni pozadovanych
parametr( bez ohledu na stanovené vyuziti koridorem dotéenych ploch.

e Uzemni ochrana prelozek a obchvati: Uzemni plan ddsledné zajistuje Gzemni ochranu koridord
nadmistniho vyznamu prevzatych ze ZUR LK. V koridoru Gzemni rezervy RO1 je chranén prostor pro
provéreni pokraovani prelozky silnice 1I/290 z N&drazni ulice k Zelezni¢ni zastdvce Luh pod Smrkem.
Koridor Gzemni rezervy RO2 a R03 je na zakladé Aktualizace ZUR LK vymezen jako zavazny nadmistni koridor
dopravni infrastruktury (DO9D) pro stavbu obchvatu silnice 1/13 mimo centrum mésta a je zafazen mezi
verejné prospésné stavby.

e Investicni rozpracovanost liniovych staveb: Podle tabulky vyhodnoceni vyuziti ploch vykazuji zastavitelné
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (Z03, Z11, Z13 o celkové vymére 3,05250 ha) i plochy prestavby
dopravni infrastruktury — silnicni (P04, P06 o celkové vymére 0,40360 ha urcené pro stavebni Upravy
kfizovatek na silnici II/290) nulovou stavebni realizaci (0,00 %). Tranzitni doprava je tak nadale vedena ve
stavajicich stisnénych Sirkovych a smérovych pomérech historické zastavby podél vodnich tokd, coz fixuje
hlukové zavady detekované v UAP (hlukové izofony u silnice I1[/2904 dosahuiji $ife az 45 m) a vyvolava
potrebu dostavby bezpecnych tras pro pési.

e Verifikace ploch dopravy v klidu: Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — vybaveni 292 (0,19960 ha)
byla navrZzena pro projekt parkovaci plochy pro potreby primyslového aredlu spolec¢nosti NOVUS.
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Vzhledem k absenci zépisu v katastru nemovitosti vykazuje tato plocha nejasny stav a vyzaduje
administrativni provéreni redlného stupné realizace u stavebniho dfadu.

Vyhodnoceni

Vymezené plochy a koridory dopravni infrastruktury v UP Raspenava nadale plné odpovidaji pozadavkim mésta i
nadrazené Uzemné planovaci dokumentaci Libereckého kraje. Skutecnost, ze u strategickych silni¢nich prelozek a
Uprav krizovatek dosud nedoslo k zahdjeni realizacnich praci, znamend, Ze stavajici komunikacni sit" je v dobé
povodnovych stavli podél Smédé limitujicim faktorem pro evakuacni prostupnost a plynulou obsluhu Gzemi. Systém
koridord Uzemnich rezerv (RO1 az R03) vsak v uplynulém obdobi spinil svou roli, nebot spolehlivé zamezil
nekoncepéni stavebni ¢innosti v trasach obchvatd a dava méstu stabilni prostor pro koordinaci navazujicich krokl s
aktualnim stavem pripravy krajskych dopravnich projektd a studii.

Navrh pokynu a tkoli pro nadchazejici obdobi

e Pievést koridory do digitalniho standardu ve Zméné é. 1A UP Raspenava: V ramci bezodkladného
pofizeni technické Zmény ¢. 1A UP Raspenava zajistit kompletni preklopeni stavajicich ploch dopravni
infrastruktury (drézni, silni¢ni, vybaveni) a koridoru Uzemni rezervy RO1 do zavazného jednotného
digitélniho standardu podle nové legislativy bez provadéni vécnych zmén v Gzemi. Pfevést stavajici pasivni
Gzemni rezervy obchvatu I/13 R02 a R03 (odpovidajici nadmistnimu koridoru DO9D v ZUR LK) do kategorie
zavaznych ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (M) a vymezit je jako Verfejné prospésnou stavbu (VPS).

e  Aktualizovat a koordinovat Gizemni rezervy ve Zméné €. 1B UP Raspenava: V ramci pfipravy podkladd
pro vécnou Zménu ¢. 1B sledovat aktualni stav projektové pipravy na strané Libereckého kraje a Reditelstvi
silnic a dalnic R (RSD). Na zakladé téchto dat provéfit moznost transformace chranénych uzemnich rezerv
(RO1 az R03) na konkrétni ndvrhové koridory, nebo provést jejich prostorovou korekci podle skute¢ného
stavu pfipravy obchvatovych tras.

e Upfesnit evidencni stav dopravy v klidu: V rdmci vécné Zmény ¢. 1B ovéfit na stavebnim Uradé reélny
stav rozpracovanosti a vyuzivani parkovisté na zastavitelné plose dopravni infrastruktury — vybaveni 792 a
uvést dokumentaci do souladu se skute¢nym stavem v Gzemi.

¢ Koordinovat obytnou vystavbu s hlukovymi limity: Pfi posuzovani vécnych podnétd pro bydleni v rdmci
Zmény ¢. 1B dlisledné uplatfiovat ochranna pasma a urbanistické izofony z UAP podél silni¢nich priitaht a
zeleznicnich trati. U plosné rozsahlejsich lokalit (zejména podél ulice Liberecké) nadale striktné vyzadovat
zpracovani Uzemnich studii pro vnitini koordinaci uli¢nich prostord, parkovacich kapacit a zajisténi
bezpecnosti pésiho provozu.

A.5.2. Technicka infrastruktura

Na Uzemi obce jsou Uzemné chranény a koordinovany koridory technické infrastruktury pro zasobovani obyvatel
pitnou vodou, odvadéni splaskovych vod, zasobovani energiemi (elektricka vedeni VN 22 kV, VTL a STL plynovod),
systémy elektronickych komunikaci.

Zasobovani vodou: Zasobovani vodou a vyhodnoceni plochy Z90: Koncepce skupinového vodovodu napojeného
na modernizovanou Upravnu vody Bily Potok bezpelné zajistuje dodavky pitné vody. Klicovym zjisténim pro zpravu
je, Ze zastavitelna plocha Z90 (plocha technické infrastruktury pro novy vodojem Peklo o vymére 0,04650 ha) nebyla
dosud vyuzita. Zamér verejné prospésné stavby (VPS) vsak nadale trva. Tato plocha je urbanisticky opodstatnéna a
je nutné ji v UP nadale chrénit a ponechat jako rozvojovou.

Odkanalizovani a ochrana toku: Systém gravitacniho odvadéni odpadnich vod pres pravobrezni a levobrezni sbérac
do hlavni CSOV Raspenava a nasledné piecerpavani na COV Frydlant funguje spolehlivé. Uzemni plan spravné
koordinuje rozifovani uli¢nich stok do rozvojovych lokalit. Individualni ¢isténi v odlehlych oblastech (domovni COV,
septiky) je v souladu s legislativou a limituje environmentalni rizika.

Energetické sité (Elektfina a plyn): Napajeni Uzemi z transformovny TR Frydlant - Vétrov Sestici vedeni VN 22 kV
je stabilni a kapacitné dostacujici. Koridory vedeni (zejména severni obchvat a trasa pres Oldfichovské sedlo) jsou
Uzemné chranény. Plosna plynofikace prostfednictvim STL rozvodl z VTL regulacni stanice vykazuje stabilni podil
pfipojenych domacnosti (cca 22 %). Uzemni limity nebrani pfipadnému budoucimu rozsiteni pripojek.
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Komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronicka komunika¢ni zafizeni verejné komunikacni sité:
Uzemim mésta Raspenava prochazeji déalkové radiokomunikaéni a datové prenosové trasy s definovanymi
ochrannymi pasmy. Patefni datovou konektivitu a hlasové sluzby v feSeném Uzemi zajistuje dalkovy opticky kabel,
ktery propojuje hlavni telekomunikacni uzly ve Frydlantu a Liberci s celostatni telekomunikacni siti. Z komunikaéniho
uzlu ve Frydlantu jsou vyvedeny optické sité k mistnim koncovym distribu¢nim zafizenim, kterd zajistuji
vysokorychlostni internetové a telefonni pfipojeni pro jednotlivé Gcastniky. Uzemi mésta je plné pokryto mobilnim
signalem tuzemskych operator(i s dostupnosti rychlych datovych sluzeb siti LTE a 5G.

Udaje o elektronickych komunikacich a telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizenich v izemnim planu
Raspenava (2021 jsou neaktualni. Je nutna aktualizace textové c¢asti UP Raspenava, ktera odstrani historickou
terminologii (Ustfedny HOST, RSU) a nahradi ji popisem aktualni architektury siti.

Analyza soucasného stavu a vyvoje v Gizemi

e Provozni stabilita siti: Vodohospodarské i energetické systémy vykazuji v uplynulém hodnoceném obdobi
vysokou spolehlivost a koordinovany rozvoj, pficemz liniové koridoryVN 22 kV a STL rozvodi (napojené na
TR Frydlant - Vétrov a plynarenskou sit’ GasNet) pIné vyhovuji aktualnim narokdm.

e Investi¢ni rozpracovanost uzli: Bilance zprovoznéni technologické infrastruktury prokazuje stoprocentni
pasivitu u specifickych nadzemnich objektd, coz doklada zastavitelna plocha technické infrastruktury 290
(0,04650 ha) pro vodojem Peklo, ktera zlistava plné nevyuzita.

e Zastaralost textovych pasazi: Architektura elektronickych komunikaci v feSeném UGzemi byla
provozovatelem CETIN fakticky zmodernizovana na vysokorychlostni datové prenosy a mobilni sité LTE a
5G, avsak textova cast Uzemniho planu (2021) nadale obsahuje historickou a jiz nefunkéni terminologii
Ustfeden HOST a RSU.

Vyhodnoceni:

Koncepce technické infrastruktury v UP Raspenava je vysoce funkéni, stabilni a urbanisticky koordinovana. Rozvojové
liniové koridory vykazuji dostatec¢nou flexibilitu. Zastavitelnd plocha technické infrastruktury Z90 nebyla dosud
vyuzita, jeji zachovani pro budouci vystavbu vodojemu je vSak nezbytné pro zajisténi stability vodarenské soustavy
mésta. Kabelové datové trasy i mobilni pokryti splfiuji souc¢asné standardy vysokorychlostniho pfipojeni, nicméné
pretrvavajici anachronismy V textové casti UP Raspenava komplikuji jednoznaénost vykladu a vyzaduji
administrativné-technickou aktualizaci.

Navrh pokynt a ukoll pro nadchazejici obdobi

e Upravit datovou strukturu ve Zméné &. 1A UP Raspenava: V ramci bezodkladného pofizeni technické
Zmény ¢. 1A UP Raspenava pieklopit stavajici grafické vymezeni koridorl inzenyrskych siti a zastavitelné
plochy technické infrastruktury Z90 do jednotného digitalniho standardu bez vécnych zmén v Gzemi.

e Prenést zastavitelnou plochu Z90 (vodojem Peklo) do dalSiho obdobi a potvrdit jeji status verejné
prospésné stavby.

e Pfi vymezovéni novych zastavitelnych ploch pro bydleni & vyrobu v navazujicich zménach UP nadale
striktné vyzadovat podminku jejich napojeni na popsanou vodohospodarskou a energetickou soustavu.

e Upravit znéni textu o elektronickych komunikacich v rémci nejblizéi komplexni zmény UP, ¢imz dojde k
odstranéni historickych Udajd a sjednoceni dokumentace s realitou roku 2026.

A.5.3. Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni mésta zahrnuje zafizeni spravy, kultury, skolstvi, obchodu, sluzeb, dopravnich sluzeb, vyrobnich
sluzeb, sluzeb cestovniho a turistického ruchu a rekreace.

Samostatné jsou vymezeny plochy zafizeni, kterd nejsou zahrnuta v plochach smisenych centralnich nebo smisenych
obytnych. Provozovny obcanského vybaveni (plochy obchodu a sluzeb) jsou v feSeném Gzemi zahrnuty zejména do
ploch smisenych centralnich (C) nebo i do ploch smisenych obytnych (B). VétSinou se jednd o mensi prodejny
smiseného zbozi, jednotlivé sluzby umisténé v objektech v kombinaci s bydlenim. Nabidka sluzeb zhruba odpovida
poptavce obyvatelstva. V prevazné mire ji tvofi jednotlivi Zivnostnici a firmy s po¢tem do 10 zaméstnancd.
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Obcanské vybaveni se rozviji na stavajicich a navrzenych plochach vcetné smisenych, uréenych pro rozvoj
obcanského vybaveni, v zavislosti na skuteénych potfebach obyvatelstva v souladu s dosazenym stupném
hospodarského a socidlniho rozvoje. Podporuje se zejména rozvoj v centru mésta a v lokalnim centru v Luhu.
Obchodni zafizeni o vétsich kapacitach (napf. velkokapacitni prodejny) jsou na Uzemi obce omezené (pozemek max.
3000 m?) s ohledem na stavajici charakter zastavby a omezené moZnosti vhodného dopravniho napojeni a umisténi
odpovidajicich parkovacich kapacit.

Pro rozvoj individualnich i kolektivnich forem rekreace a sportu jsou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni — sportu
(S / 0OS), které dlouhodobé plni svou funkci. Stabilizované plochy sportu zahrnuji kvalitni sportovisté s fotbalovym
hristém, koupalistém, motokrosovym (bikrosovym) aredlem a odpovidaji redlnému sportovnimu vyziti v obci.
Navrhuje se rozvoj sportovniho areélu pfi ulici U Stadionu (rozsifeni aredlu koupalisté a sportovist), pro ktery dzemni
plan Uspésné vytvaii potfebnou plosnou rezervu. Pro kynologické cvicisté se vymezuje plocha na levém brehu Smédé
v souladu s platnym Uzemnim plénem, coz reflektuje dlouhodobé mistni zajmy a kontinuitu Uzemniho plénovani
obce.

Plocha obcanského vybaveni - hibitovy (H) je v Gzemi stabilizovana a je navrzen i dalsi rozvoj centralniho hrbitova u
kostela Nanebevzeti P. Marie jiznim smérem.

Cestovni ruch a rekreace jsou vyznamnou slozkou hospodéarského potencialu mésta (vzhledem k jeho poloze na Upati
Jizerskych hor) a UP vytvafi Gzemni predpoklady pro rozvoj dosud chybéjicich sluzeb (ubytovani, stravovéni,
infocentra, cykloservisy). Zdmér umoznovat tento rozvoj nejen na specifickych zastavitelnych plochéach, ale i jako
pripustné vyuziti v ramci ploch smiSenych (centralnich, obytnych) je vysoce funkéni a flexibilni, pficemz podporuje
vznik drobnych ubytovacich kapacit (penziony, apartmany) pfimo v zastavbé bez nutnosti ploSnych zmén planu.
Tento vyvoj viak zaroven prinasi vyzvy v oblasti koordinace navazujicich sluzeb v izemi a ochrany bytového fondu.

Analyza soucasného stavu a vyvoje v tizemi

e Efektivita polyfunkéniho vymezeni: Integrace komeréniho obcanského vybaveni do ploch smisenych
centralnich (C) a smiSenych obytnych (B) Uspésné stabilizovala lokalni zivnostenské zazemi a zajistila
vysokou dostupnost zakladnich sluzeb v jddru mésta i v subcentru Luh.

e Ochrana urbanistického razu: Plosny limit pro obchodni zafizeni omezujici vyméru pozemku na
maximalné 3 000 m? G¢inné ochranil urbanistickou strukturu mésta pfed nevhodnymi velkokapacitnimi
zasahy s ohledem na limity stavajici uli¢ni sité.

e Prostorové rezervy télovychovy a pietnich mist: Rozvojové zdméry pro rozsifeni sportovniho areélu pfi
ulici U Stadionu a moznost expanze centralniho hrbitova jiznim smérem umoznuji dostateény Uzemni
potencial a vykazuji plnou koncepéni aktualnost pro dlouhodobé potreby sidla.

e Strety s pfirodnimi limity: Realizace specifickych rekreacnich aktivit, zejména kynologického cvicisté na
levém brehu feky Smédé, naradzi na limity stanovenych zéplavovych Gzemi, coZ vyzaduje trvalou koordinaci
s protipovodnovou ochranou v pfipadé nadzemnich staveb.

e Fenomén kratkodobého ubytovani: V Uzemi se projevuje rostouci aktualni trend transformace stavajicich
bytovych jednotek i celych rodinnych domi na formy kratkodobého ubytovani, jako jsou apartmany a letni
byty. Tento proces generuje vyrazny narlst potreby sluzeb a zatéze infrastruktury v turistické sezdné, avsak
zaroven negativné ovliviiuje stabilitu rezidencniho bydleni skrze prokazatelné, byt docasné, snizeni kapacity
realné dostupného trvalého bytového fondu mésta.

Vyhodnoceni

Koncepce rozvoje ob¢anského vybaveni, ploch pro sport, rekreaci a pietni Ucely v UP Raspenava je nadale aktualni,
funkéni a urbanisticky spravna. Uzemni plan Gspééné chrani a rozviji kli¢ové plochy obéanského vybaveni a kapacity
verejnych prostranstvi. Vymezené koridory poskytuji optimalni flexibilitu pro rozvoj drobného podnikani i
infrastruktury cestovniho ruchu skrze integraci funkci do ploch smisenych centralnich (C) a smiSenych obytnych (B),
coz plné vyhovuje souc¢asnym socioekonomickym trendlim na Upati Jizerskych hor a mikroregionu Frydlantska.

Stavajici stav nevyzaduje zadné bezodkladné plosné zmény vymezeni téchto funkénich zdn. Novym rizikem
vyvolanym dynamickym rdstem turismu je vsak transformace bytového fondu na apartmanové ubytovani, coz
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vyvolava sezonni disproporce v narocich na Uzemi a odcerpava kapacity pro trvalé bydleni. Tento rozvijejici se stret
navazujicich funkci a souvisejicich kapacit vefejnych sluzeb v obytném Gzemi vyzaduje podrobné provéreni.

Navrh pokynu a tkoli pro nadchazejici obdobi

e  Zaijistit digitalni standard ve Zméné ¢. 1A UP Raspenava: V ramci bezodkladného pofizeni technické
Zmény ¢. 1A UP Raspenava zajistit kompletni pfeklopeni vymezenych ploch ob¢anského vybaveni (O), ploch
pro sport (S) a hrbitovd (H) do zavazného jednotného digitdlniho standardu podle nové legislativy bez
provadéni vécnych posunt hranic.

e Ponechat prostorové regulace komerce ve Zméné &. 1B UP Raspenava: V ramci piipravy podkladd pro
vécnou Zménu ¢. 1B ponechat v platnosti stavajici plosSnou regulaci omezujici velikost pozemkl pro
obchodni zafizeni na maximalné 3 000 m2

e Provérit kapacity vefejné infrastruktury: Ve Zméné ¢. 1B provéfit aktudlni kapacity specifického
obcanského vybaveni, zejména socialnich sluzeb, kapacit matefské a zakladni skoly a zdravotniho stiediska,
s ohledem na starnuti populace a mirny pfiliv novych obyvatel do rozvojovych ploch bydleni.

e Podpofit doprovodnou infrastrukturu cestovniho ruchu: V rdmci Zmény ¢&. 1B zpresnit podminky pro
umistovani sluzeb cestovniho ruchu a rekreace a provéfit moznost silnéjsi Uzemni podpory doprovodné
infrastruktury, jako jsou plochy pro zachytna parkovisté pro turisty, nastupni mista na cyklostezky, Singltrek
nebo propojeni pésich tras.

A.5.4. Plochy verejnych prostranstvi (vefejna prostranstvi PV, verejna zelen ZV)

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je v UP Raspenava navrzena jako stabilni a provazany systém tvoreny
plochami uli¢nich koridord, ndmésti, pésich propojeni a sidelni zelené. Verejnd prostranstvi jsou vymezena bez
ohledu na majetkopravni vztahy a slouzi k zajisténi bezlplatného uzivani, kratkodobého oddechu, shromazdovani
obyvatel a garance prostupnosti urbanizovaného tzemi.

Podle textu odlivodnéni tizemniho planu je kostra verejnych prostranstvi vymezena v Hlavnim vykresu povazovéna
za zékladni, pficemz dopliovani dalSich ploch v rdmci stabilizovanych i rozvojovych zén je umoznéno pro zachovani
pfimérené volnosti pfi budoucim déleni pozemkd. Nové plochy vefejnych prostranstvi jsou v Gzemnim planu
zavedeny predevsim za Ulelem zajisténi dopravni pfistupnosti nové navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni
(zejména se jedné o kratké Useky odbocujici z hlavnich ulic Liberecka a Hejnicka).

Analyza soucasného stavu a vyvoje v tizemi

¢ Realizace rozvojovych ploch: Vyhodnoceni Gzemnich zmén prokazuje, Ze nové navrzené plochy vefejnych
prostranstvi Z19 (0,01 ha) a Z20 (0,10 ha) spolu s plochou vefejné zelené 721 (0,12 ha) vykazuji k datu
zpracovani zpravy nulové investi¢ni vyuziti (0,00 %). Realizace téchto ploch, které maji slouzit pro napojeni
a zpfistupnéni novych rozvojovych lokalit, je technicky a asové zavisld na postupu soukromé vystavby
rodinnych dom v jejich bezprostfednim sousedstvi.

e Majetkopravni limity vnitfniho rozvoje: Stabilizovanad uli¢ni sit' a stavajici vefejnd prostranstvi v
Raspenavé jsou historicky fixovany v relativné stisnénych pomérech podél vodnich tokd. Postupna
revitalizace a zadouci plosné rozsifovani uli¢nich koridord (véetné doplnovani jednostrannych chodnik( a
vyhyben pro mobilni pozarni techniku) ¢asto nardzeji na komplikované majetkopravni vztahy a pasivitu
dotcéenych soukromych vlastnikll pozemkd.

Vyhodnoceni:

Urbanisticka koncepce usporadani verejnych prostranstvi (P) a sidelni zelené (Z) je koncepcné spravna a plni svou
stabilizacni roli v Uzemi. Nulové stavebni naplnéni nové navrzenych rozvojovych ploch P a ZV potvrzuje obecny trend
pozvolného rozvoje sidla a pfimou zavislost realizace verejné infrastruktury na postupu soukromych investicnich
zamér(. Existence stisnénych prostorovych poméri ve stabilizované zastavbé podél Smédé predstavuje trvaly limit,
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ktery vyzaduje, aby u plosné rozsahlejsich lokalit bylo vnitini usporadani uli¢ni sité a odstavnych stani nadéle
podminovano a detailné koordinovano prostrednictvim tUzemnich studii.

Navrh pokynu a tkoli pro nadchazejici obdobi

e Technicky prevod koridori ve Zméné &. 1A UP Raspenava: V ramci bezodkladného pofizeni technické
Zmény ¢. 1A UP Raspenava kompletné preklopit stavajici grafické vymezeni ploch verejnych prostranstvi a
zelené do jednotného digitalniho standardu bez vécnych posunl jejich hranic.

e Upfesnit Sitkové parametry ve Zméné &. 1B UP Raspenava: V ramci pfipravy podkladd pro vécnou
Zménu ¢. 1B provést revizi kritickych Usekl mistnich komunikaci a jejich zokruhovani a v textové casti
zpresnit prostorové regulativy (Sirky koridorli mezi oplocenim) tak, aby byla garantovana plynula
prljezdnost pro vozidla integrovaného zachranného systému a mobilni pozarni techniku.

e Koordinovat uli¢ni prostory s izemnimi studiemi: V navazujicich zménach disledné trvat na podmince,
Ze vnitini parcelace a majetkové déleni rozsahlych zastavitelnych ploch pro bydleni budou provadény
vyhradné na zakladé schvélenych Gzemnich studii, které zdvazné urli koncepci vnitfnich vefejnych
prostranstvi a zamezi vzniku neprostupnych enkladv. Zménou uUzemniho planu v ramci Zmény ¢ 1B
prodlouzit platnost podminky pro zpracovani Uzemnich studii u rozpracovanych lokalit.

Platny Uzemni plan Raspenava definuje koncepci usporadani krajiny jako nedilnou souéast urbanistické koncepce
s prioritnim ddrazem na Uzemni stabilizaci nezastavénych ploch, stanoveni jasnych podminek pro jejich vyuziti a
ochranu hodnot Uzemi. Hlavni osy této koncepce tvori:
—  Plosné stabilizace extravilanu: Ochrana zékladnich nezastavitelnych slozek — ploch zemédélskych (K), lesnich
(L), pfirodnich (N) a vodnich/vodohospodarskych (V).
—  Uzemni systém ekologické stability (USES): Zajisténi funkéni kontinuity nadregionalnich (biocentrum NC84),
regionalnich (biocentrum 6-RC09, biokoridory RK08, RK09) a mistnich skladebnych prvka.
—  Systém krajinné a sidelni zelené: Propojeni volné krajiny s intravildnem podél vodnich tokd v udolni nivé
Smédé a ochrana liniové i solitérni nelesni vegetace.
—  Protipovodnova prevence a protierozni ochrana: Striktni ochrana inundacnich Gzemi, bfehovych linii tok( a
Uzemni ochrana rozsahlych ploch pro technicka i pfirodé blizka protipovodnova opatreni.
—  Regulace ¢innosti ve volné krajiné: UP v krajinném zazemi striktné vylu¢uje zakladani novych odloucenych
sidel ¢i samot a zakazuje umistovani plosnych areall vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

V ramci koncepce usporadani krajiny vymezil UP Raspenava soubor nezastavitelnych ploch zmén v krajiné o celkové
vymére 3,5702 ha. Tyto plochy jsou situovany do krajinného extravilanu a slouzi k népravé starych ekologickych
zatézi (skladek), posileni migracni prostupnosti vodnich tokd a k rozvoji sité verejné sidelni zelené v navaznosti na
centrum mésta. Na zakladé terénnich Setfeni pofizovatele a Udajll z katastru nemovitosti byl zjistén tento stav, viz
tabulka:

A.6.1. Plochy zmén v krajiné lesni

e Plocha NO2 (Plochy lesni - L): Vyméra 1,79410 ha. Urcena pro lesnickou rekultivaci skladky inertnich
materiald Vapenka. Stav realizace: Vyuzito 0,9845 ha (tj. 54,87 %), pocet staveb je 0. Rekultivace byla
Uspésné provedena na pozemku parc. €. 2182/2.

A.6.2. Plochy zmén v krajiné — vodni a vodohospodarské

e Plocha N04 (Plochy vodni a vodohospodaiské - V): Vyméra 0,02620 ha. Urcena pro zfizeni rybiho
prechodu. Stav realizace: Vyuzito 0 ha (0,00 %), pocet staveb je 0. Jedna se o soukromy zamér, k némuz je

Zprava o uplatovani tzemniho planu Raspenava v obdobi 2021-2025 29



Kapitola A) Vyhodnoceni uplathovani tzemné planovaci dokumentace dle § 106 a §107 zakona 283/2021 Sb.

zpracovana podrobnéjsi dokumentace a uzaviena dohoda s dot¢enym organem (DO).

A.6.3. Plochy zmén v krajiné - plochy sidelni zelené

Plocha NO5 (Plochy sidelni zelené - Z): Vyméra 1,48590 ha. Urcena pro parkové upravenou plochu v
centru mésta s pfimou vazbou na planované rozsireni hibitova. Stav realizace: Vyuzito 0 ha (0,00 %), pocet
staveb je 0.

Plocha N06 (Plochy sidelni zelené - Z): Vyméra 0,24660 ha. Urcena pro parkové upravenou plochu v
centru s navaznosti na stavajici hbitov. Stav realizace: Vyuzito 0 ha (0,00 %), pocet staveb je 0.

Plocha NO7 (Plochy sidelni zelené - Z): Vyméra 0,01740 ha. Urena pro ochrannou zelen jako navrh
rekultivace Uzemi po zruseni ¢asti mistni komunikace v rdmci nového dopravniho feseni. Stav realizace:
Vyuzito 0 ha (0,00 %), pocet staveb je 0.

Koncepce usporadani krajiny v UP Raspenava plni svou stabiliza¢ni a regulatorni roli vysoce efektivné, aviak narazi

na objektivni limity v oblasti realizace verejnych investic:

Uspésna ochrana krajinného razu a hodnot: UP Gcinné brani nekoncepéni suburbanizaci na Upati
Jizerskych hor. Zafixovani nepfipustnosti samot a zékaz velkych vétrnych/solarnich park{ ve volné krajiné
spolehlivé chrani pohledové horizonty a pfirodni masivy (masiv Chlumu a les Krélovstvi). Hospodareni v
lesich plné respektuje ekologické limity prvkd USES.

Stabiliza¢ni Gspéch lesnické rekultivace: Vysoce pozitivnim jevem aplikacni praxe je plocha NO2
(Vapenka). Lesnicka rekultivace byvalého télesa skladky dosahla 54,87% tspésnosti. Uzemi je v terénu
stabilizovano, vykazuje parametry souvislého lesniho porostu a uplatnéna prostorova regulace spolehlivé
zamezila vzniku nelegélnich nadzemnich objektd. Zamér je v této fazi pfipraven k administrativnimu
preklopeni do trvalého stavu.

Kriticky rozpor mezi povodiiovym rizikem a stavem realizace: Vyhodnoceni rizik ukazuje na extrémni
zatiZeni stavajiciho zastavéného tizemi povodnémi (380 hlavnich budov v zaplavovém tzemi, z toho 177
v AZZU véetné budov samospravy a $kolstvi). To potvrzuje absolutni urbanistickou nutnost stahovat
rozvojové aktivity mimo inundacni zény. Srazkoodtokové modely protipovodnovych studii (VRV a.s.)
dokazuji, ze poldr na Sloupském potoce snizi pritok Q100 v Raspenavé o 37 % a hladinu o 0,7 m. Ziskany
protipovodiovy efekt rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky potok) je nutno dale provéfit, nicméné
existuje predpoklad, Zze nelze nahradit jinym alternativnim opatienim, jejich hrozici administrativni
expirace je proto zasadnim rizikem pro udrzitelnost Uzemi.

Metodické selhani prostorové regulace zelené: Dosavadni aplikacni praxe, kterd méla vztahovat
koeficienty zelené (Kz) a koeficienty zastavéni (Kn) k celému ploSnému rozsahu funkénich ploch, se v
redlném Uzemnim rozhodovani ukazala jako neudrzZitelna a slozité aplikovatelna. V plochach s vice
odlisnymi soukromymi vlastniky vede tato absence regulace na Urovni jednotlivych pozemk( k tlakiim na
spekulativni drceni parcel a nevhodné zahustovani zastavby na okrajich sidla, coz ohrozuje rozvolnény
podhorsky raz.

Navrh pokynu a ukoli pro nadchazejici obdobi:

Ukoly pro bezodkladné pofizeni Zmény &. 1A UP Raspenava:

Formalni digitalizace a legislativni soulad: Kompletné preklopit stavajici grafické vymezeni prvk(i USES,
ploch zmén v krajiné (N02-NO7) a ploch Gzemnich rezerv (R01-R05) do zavazného jednotného digitalniho
standardu podle nového stavebniho zdkona (¢. 283/2021 Sb.) a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Tento prevod
provést striktné bez vécnych a prostorovych posunt jejich hranic. V textové ¢asti Gzemniho planu Raspenava
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explicitné prodlouzit, resp. aktualizovat podminku zavazné lhiity pro provéfeni a izemni ochranu u
ploch Uzemnich rezerv R04 (suchy poldr Sloupsky potok) a RO5 (suchy poldr Lomnice), u kterych
bezodkladné hrozi expiracni zanik Gzemni ochrany.

Ochrana statusu verejné prospésnych staveb: Zachovat stavajici vymezeni a potvrdit status verejné
prospésnych staveb a opatieni (VPS/VPO) pro protipovodriové hraze (Z75, Z77, Z86, Z87, Z88) a prvky USES
nadmistniho vyznamu.

Ukoly pro nasledné pofizeni komplexni vécné Zmény &. 1B UP Raspenava (véetné vyhodnoceni SEA):

1.

Prodlouzeni tizemni ochrany ploch vodohospodarské koncepce: Transformovat dosavadni vymezeni
Uzemni rezervy RO5 pro suchy poldr Lomnice na novy vécny zdmér nadmistniho vyznamu, vymezeni izemni
rezervy RO4 (Sloupsky potok) vécné vyhodnotit v procesu SEA.

Hygienicka a administrativni revize textovych regulativii: V textové casti prostorové regulace ploch
zelené (Z) a ploch pfirodnich (N) explicitné zakadzat umistovani a odstavovani jakychkoliv forem docasnych
staveb, maringotek, unimobunék ¢i mobilnich dom, které by mohly skryté narusit retencni a ekologickou
stabilitu adolnich niv.

Zpresnéni prostorovych regulativii na Groven pozemku: V textové ¢asti UP zrusit uplatiiovani koeficientd
Kn a Kz v méfitku celych ploch a nové je zavazné vztadhnout k méfitku jednotlivych pozemkd uréenych pro
vyuziti danou funkci.

Provéfit stanoveni minimalni vymeéry parcel: Provéfit do prostorovych regulativi vécné Zmény ¢. 1B
striktni regulaci minimalni vyméry novych stavebnich pozemkd pro rodinné domy v okrajovych ¢astech sidla
(dle prizkumu optimalni rozsah na okraji kompaktni ¢asti sidla je 1 300 — 1 500 m? smérem do krajiny
doporuceni na pozemky rozvolnénéjsi. Tim bude zajiSténa ochrana hodnot krajinného razu v kontaktu s
CHKO Jizerské hory pred nezadoucim zahustovanim zastavby.

Inkorporace komplexnich pozemkovych tprav: Zapracovat do ploch zemédélskych (K) schvalené
vystupy komplexnich pozemkovych Gprav. Do podminek vyuziti ploch zemédélskych a lesnich inkorporovat
konkrétni protierozni opatfeni — podminku postupného rozclenovani 1an(, zakaz orného hospodareni na
extrémné svazitych pozemcich a podporu zatraviiovani drah soustfedéného odtoku k eliminaci rizik z
privalovych srazek.

Vynuceni ochrannych prvku hospodaiského rozvoje: Na zékladé imisnich a hygienickych stret( aktivnich
zemédélskych areall (plochy zivocisné vyroby E / VZ) s obytnou zastavbou na jihovychodnim okraji mésta
vymezit ve Zméné ¢. 1B povinné pasy izolacni a ochranné zelené na rozhrani funkénich zemédélskych
arealu.

Prodlouzeni Uzemni ochrany: Ponechat v navrhu plochy N04, NO5, NO6 a NO7 pro dalsi obdobi a chranit je
pred alternativnim vyuzitim. Realizaci parkovych Uprav NO5 a NO6 vécné koordinovat s budouci pfipravou
rozsifeni hibitova jiznim smérem (plocha Z28).

Administrativni narovnani stabilizovanych jevia:

o U plochy lesnické rekultivace skladky Vapenka (NO2), kde jiz byla rekultivace na pozemku parc. €.
2182/2 prokazatelné fyzicky dokoncena, preklopit tuto cast z plochy zmén v krajiné do
stabilizované (stavové) plochy lesni (L).

o Striktné neakceptovat podnéty €. 3, 4 a 22 v navrhovaném rozsahu z dGvodu jejich polohy v
aktivni zéné zaplavového UGzemi a u podnétu ¢ 4 i zdlvodu pfimého stfetu s regionalnim
biokoridorem RKO08.

o U podnétu ¢. 16 (transformace plochy vyroby Z49) pfipustit zménu pouze s podminkou tplného
vylouceni expanze do sousednich ploch sidelni zelené (Z) a ploch pFirodnich (N).

Tab. NavrZené plochy zmeén v krajiné:
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Plochy zmén v krajiné lesni (plochy
nezastavitelné)
ozn. | Navriené | specifikace vyméra Vyuzito Vyuzito (v | Pocet pozn.
vyuZiti (m?) [ha] %) staveb
1| NO2 | Plochy lesnicka rekultivace 1,79410 0,9845 54,87 0 lesnickd rekultivace skladky
lesni (L) skladky inertnich materiald
Vapenka, rekultivace
provedena na parc.c.
2182/2, je mozno jiz zménit
na stavovou plochu, ostatni
dle planu rekultivace
celkem 1,79410 0,98450 54,87 0
Plochy zmén v krajiné — vodni a
vodohospodarské (plochy nezastavitelné)
ozn. | Navriené | specifikace vyméra Vyuzito Vyuzito (v | Pocet pozn.
vyuZiti (m?) [ha] %) staveb
2| NO4 | Plochy rybi prfechod 0,02620 0 0,00 0 rybi pfechod, soukromy
vodni a zameér, zpracovana
vodohospo podrobnéjsi dokumentace,
dafské (V) dohoda s DO
celkem 0,02620 0,00000 0,00 0
Plochy zmén v krajiné — plochy sidelni zelené
(plochy nezastavitelné)
ozn. | Navriené | specifikace vyméra VyuzZito Vyuzito (v | Pocet pozn.
vyuZiti (m?) [ha] %) staveb
3| NO5 | Plochy parkové upravena 1,48590 0 0,00 0 zména koncepce, parkové
sidelni plocha upravené plochy v centru
zelené (2) mésta s navaznosti na
rozsifeni hrbitova
4| NO6 | Plochy parkové upravena 0,24660 0 0,00 0 zména koncepce, parkové
sidelni plocha upravené plochy v centru
zelené (2) mésta s navaznosti na
hrbitov
5| NO7 | Plochy ochranna zelen 0,01740 0 0,00 0 nové dopravni feseni,
sidelni navrh rekultivace uzemi po
zelené (2) zruseni ¢asti mistni
komunikace
z toho plochy sidelni zelené 3,5702 0,0 0,00 0
celkem plochy zmén v krajiné 1,74990 0,00000 0,00 0

Uzemni plan Raspenava (2021) vymezil v kapitole G textové ¢asti soubor vefejné prospésnych staveb (VPS) a
vefejné prospésnych opatieni (VPO) v souladu s tehdy platnym zakonem ¢&. 183/2006 Sb.. U¢elem tohoto vymezeni
bylo legislativné zajistit moznost vyvlastnéni pozemk( nebo omezeni prav k nim pro stavby dopravni a technické

infrastruktury a pro skladebné prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES).

Koncepce uplatnuje déleni VPS a VPO takto:

e Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktura (DI) v€etné DI na verejnych prostranstvich.

e Verejné prospésné stavby — technicka infrastruktura.

e Verejné prospésné stavby a opatreni — snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi.
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Vefejné prospésna opatreni — zalozeni a ochrana prvkd USES.

Podle kapitoly H textové ¢asti Uzemni plan nevymezil Zzadné VPS ani vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo.

Vécné parametry a stav realizace zaméra VPS/VPO

Na zékladé stavebné-spravnich Ukonl stavebniho Gfadu, katastru nemovitosti a vlastnich priizkumi pofizovatele byl
identifikovan nasledujici stav uplatnéni jednotlivych VPS a VPO:

Dopravni infrastruktura

ZUR_D27 (Optimalizace celostatni trati &. 037): Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy (DD19 dle URP)
pro optimalizaci a elektrizaci. Stav: Stabilizovano v Gzemi, trat’ je v provozu. Technickd modernizace
Zelezni¢ni stanice Raspenava probéhla v letech 2016-2017, komplexni elektrizace dosud zahajena nebyla.

Z03 (Kfizovatkové rameno silnice 1/13): Uroviiové kfizeni s pielozkou silnice 1I/290 (vychodni obchvat
Frydlantu) o vyméfe 12 490 m?. Stav: Nerealizovano (0,00 %), investi¢ni &innost RSD na spravnim Uzemi
Raspenavy dosud nezadala.

Z11, Z13 (Prelozka silnice 11/290): Liniové koridory o celkové vyméfe 18 035 m? uréené k odvedeni
tranzitni dopravy podél Zelezni¢ni trati mimo inundaci. Stav: Nerealizovano (0,00 %). Doprava je stale
vedena stisnénym pritahem zéstavby.

P04, P06 (Stavebni Upravy kfizovatek na II/290): Kfizovatky ulic Nadrazni x Fucikova (plocha P04) a
Hejnickd x Luzecka (plocha P06). Stav: Nerealizovano (0,00 %), stavebni Upravy ze strany Libereckého kraje
nebyly zahajeny.

Z12,Z16, Z39, Z40, Z58, Z74, Z76, Z95, Z96 (Mistni obsluzné komunikace a prostranstvi): Stav:Celkova
Uspésnost realizace téchto uli¢nich koridor( ¢ini pouze 0,32 % (dil¢i uplatnéni vykazala pouze plocha Z16
o vyméfe 418 m?). Plocha Z76 (piistup k poldru a &.p. 602) vykazuje v ortofotomapé vyjezdéné koleje bez
zapisu v KN. Ostatni rozvojové plochy prostranstvi (Z12, Z58, 795, Z96) vykazuji 100% realiza¢ni deficit.

Technicka infrastruktura

Z90 (Vodojem Peklo): Plocha technické infrastruktury o vyméfe 465 m? uréena pro posileni vodarenské
soustavy v zadpadni Casti obce. Stav: Nerealizovano (0,00 %), stavba ze strany Frydlantské vodarenské
spolecnosti a.s. dosud nezacala.

Snizovani ohrozZeni izemi povodnémi

ZUR_P18 (Sméda - koridor pro protipovodiiova opatieni): Uzemni stabilizace koryta. Stav: Priibézné
uplatiiovano. Spravce toku (Povodi Labe s.p.) realizuje postupné opravy a zkapacitiovani koryta, nabreznich
zdi a mostnich profilli poskozenych povodnémi.

Z75, Z77, 286, Z87, Z88 (Hraze suchych poldrt): Technické zény pro zemni hraze na Pustém, Holubim a
Pekelském potoce o celkové vymére 31 417 m?. Stav: Nerealizovano (0,00 %), investi¢ni pfiprava staveb
poldrd v uplynulém obdobi stagnovala.

Prvky USES nadmistniho a mistniho vyznamu

L034/E, L033/L034, 1408/1447 (Mistni biokoridory k zalozeni): Stav: Nerealizovano (0,00 %), k
fyzickému zalozeni travnatych past a remizd vyssi zelené dosud nedoslo.

Prvky regionalniho a nadregionalniho vyznamu (NC84, 6-RC09, RKO08, RK09): Stav: Uplatiovano
stabilizaéné. Koncpecni néastroje VPO pro vyvlastnéni plné chranily funkéni kontinuitu stavajicich
ekosystémd. K vyvlastnovani soukromych pozemkl v uplynulém obdobi nedoslo, sprava lesnich porosttd v
téchto zénach probiha v souladu s lesnimi hospodarskymi plany.

VYHODNOCENT:

Ucinnost aplikaéni praxe a koncepéni nedostatky
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Vyhodnoceni uplatiovani prokazuje absolutni investi¢ni deficit v oblasti stavebni realizace zamérQ krytych titulem
VPS, avSak vysokou tcinnost z hlediska Uzemni ochrany koridort:

Realizacni deficit: Celkova Uspésnost investicni realizace u stavebnich zamér( zarazenych do VPS (silnicni
obchvaty, kfizovatky, poldry, vodojem) ¢ini 0,00 %. Tranzitni doprava je nadale vedena v historickych
stisnénych pomérech, coz fixuje hlukové zavady zjisténé v UAP (hlukové izofony silnic IL. a IIL tfidy zasahuji
Uzemi do Sife 30 az 45 m).

Uzemni ochrana: Aplikacni praxe prokazala vysokou Gcinnost institutu VPS pfi ochrané strategickych
liniovych koridor(. Vymezeni spolehlivé zamezilo spekulativni soukromé stavebni cinnosti v trasach
budouciho obchvatu silnice 1I/290 (Z11, Z13) a v profilech hrazi poldrQ, ¢imz byla zachovana jejich trvala
realizovatelnost.

Absence predkupniho prava: Skutecnost, Ze Uzemni plan nevymezil Zadné plochy pro predkupni pravo
dle kapitoly H, se v aplikacni praxi u rozsahlych rozvojovych lokalit (zejména u klicové plochy centra 724 a
plochy zastavby podél ulice Liberecké Z14) ukazala jako koncepéni zavada. Absence tohoto nastroje
oslabuje pozici mésta pfi koordinaci vnitfnich prostranstvi a ulicnich siti, kde parcelace a pfiprava
infrastruktury narazi na pasivitu a roztfisténost soukromych vlastnikd.

Navrh pokynu a ukolu pro nadchazejici obdobi

V ramci

V ramci

1.

bezodkladného potizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava:

Jednotny standard: VSechny polygony a linie verejné prospésnych staveb (Tabulky G_1 az G_3) a verejné
prospésnych opatreni (Tabulky G_4 a G_5) forméalné preklopit do zavazné datové struktury jednotného
digitélniho standardu podle nového stavebniho zakona (¢. 283/2021 Sb.) a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., a to
striktné bez jakychkoliv vécnych posunti jejich hranic.

nasledného potizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava:

Doplnéni predkupniho prava obce: Do kapitoly H UP Raspenava nové provéfit a v ramci zmény ¢ 2.
pripadné vlozit vécné vymezeni ploch pro uplatnéni pfedkupniho prava mésta na pozemky uréené pro
budouci verejna prostranstvi (ulicni koridory a napojovaci komunikace) uvniti rozsahlych a dosud
nezastavénych rozvojovych lokalit pro bydleni Z14 (Liberecka) a Z24 (Nadrazni). Tim bude zajisténa pravni
jistota obce pfi vynucovani sirkovych a normovych parametrG uli¢nich prostord.

Revize a aktualizace silniénich koridora: V Tabulce G_1 provést revizi trasovani silni¢nich prelozek (Z03,
Z11, Z13) na zakladé aktualniho stupné projektové pfipravy ze strany Libereckého kraje a RSD. Vyjmout
plochy, kde jiz doslo k upfesnéni trasy v navazujicich fizenich, nebo provést prostorovou korekci ochrannych
koridor(.

Zachovani ochrany technologickych uzlG: Nadale v platnosti ponechat status VPS pro plochu Z90
(vodojem Peklo) k zajisténi Uzemni ochrany uzlu pro budouci rozsifeni vodovodu.

Koordinace s protipovodiiovou ochranou: Na zakladé evidence 380 staveb v zaplavovém Uzemi nadale
striktné hdjit vymezeni vSech 5 technickych zén pro hraze poldrl (Z75, Z77, 786, Z87, Z88) jako VPS a
administrativné je provazat s prodlouzenim, resp. Upravou vymezeni Gzemnich rezerv R04 a RO5.

Uzemni plan Raspenava (2021) vymezil v kapitole J celkem pét Gzemnich rezerv (tfi liniové koridory a dvé plo$né

rezervy)

za Ucelem dlouhodobé Uzemni ochrany ploch pro strategické zaméry dopravni a technické infrastruktury

nadmistniho a mikroregionalniho vyznamu. Podle ustanoveni tehdy platného stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a
navazujicich ustanoveni nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. je v téchto rezervach zakdzano provadét jakékoliv
zmény v Uzemi, které by provéfovany budouci Gcel vyuziti podstatné ztiZily nebo zcela znemoznily.

Koncepce uplatiuje rozdéleni do dvou zakladnich operacnich struktur:
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e Koridory Gzemnich rezerv — uréené pro budouci prelozky silnic II/290 a krajského obchvatu 1/13.

e  Plochy izemnich rezerv — urcené pro provéreni budoucich staveb a opatreni pro snizovani ohrozeni tzemi
povodnémi (suché poldry).

Vécné parametry a stav provéreni jednotlivych rezerv

Na zékladé Gzemné planovaci praxe, 6. Uplné aktualizace UAP ORP Frydlant k 31. 12. 2024, hydrologickych studii a
prizkum( porizovatele byl identifikovan nasledujici stav:

Liniové koridory Gzemnich rezerv

e Koridor RO1: Uzemni ochrana pro provéfeni budouciho pokracovani prelozky silnice I1/290 z Nadrazni ulice
k Zelezni¢ni zastavce Luh pod Smrkem. Vyméra: 15 131 m2 Stav: Nevyuzito (0,00 %), v extravilanu
zachovéano stavajici vyuziti (zahrddkové osady a zemédélské plochy). Koridor splnil ochrannou funkci.

e Koridor R02: Uzemni ochrana pro ¢ast vychodniho obchvatu Frydlantu silnici I/13 (kategorie S 9,5/70) v
navaznosti na koridor DO9D v ZUR LK. Vyméra: 75 078 m?. Stav: Nevyuzito (0,00 %).

e Koridor R03: Uzemni ochrana pro ¢ast vychodniho obchvatu Frydlantu silnici I/13 (kategorie S 9,5/70) v
navaznosti na koridor DO9D v ZUR LK. Vymeéra: 12 417 m2. Stav: Nevyuzito (0,00 %).

Plochy vodohospodarskych uzemnich rezerv

e Plocha R04 (Suchy poldr Sloupsky potok): Vymezeni rozsahu maximalni zatopy poldru (opatfeni
LNO217059 v Planu dil¢iho povodi LuZické Nisy). Vyméra: 232 882 m? (23,2882 ha). Stav: Nevyuzito (0,00
%). Plocha podléha ochrané, dotéené pozemky slouzi stavajicimu lesnimu a zemédélskému hospodareni.

e Plocha RO5 (Suchy poldr Lomnice): Vymezeni rozsahu maximalni zatopy poldru (opatfeni LNO217054 v
Planu dil¢iho povodi). Vyméra: 133 520 m? (13,3520 ha). Stav: Nevyuzito (0,00 %).

eV textové &asti UP Raspenava (odst. J.0.0.5) byla stanovena zavazna IhGta pro provéfeni ploch Gzemnich
rezerv R04 a RO5 v délce 6 let od nabyti Gi¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava UP Raspenava.
U rezervy RO5 (Lomnice) byla podminka provéreni vécné splnéna dolozenim Studie proveditelnosti (VRV,
a.s., 2023), ze které vyplynula koncepcéni zména zdméru ze suchého poldru na vicelucelovou vodni nadrz s
vodarenskym vyuzitim a s posunem osy hraze o 330 m proti proudu.

VYHODNOCENI:
Ucinnost aplikaéni praxe

Vyhodnoceni uplatiovani prokazuje, Ze institut Uzemnich rezerv v uplynulém pétiletém obdobi stoprocentné splinil
svou pasivni blokaéni a ochrannou funkci.

e Uspésna tzemni stabilizace: Vymezeni koridort RO1, RO2 a R0O3 Gcinné zamezilo jakékoliv nekoncepéni
Cinnosti. Strategické trasy obchvatl zlstaly stavebné volné a pIné pfipravené pro budouci infrastrukturni
vyuziti.

e Procesni nejistota pro plochy rezerv R04 a RO5: Tyto rezervy byly do Uzemniho planu inkorporovany na
misto navrhovych ploch na zékladé Dohody o feseni rozport (MMR CR a MZP CR) ze dne 20. 6. 2018 s
pevné stanovenou lhditou pro provéreni v délce maximalné 6 let. U rezervy RO5 (Lomnice) byla podminka
provéfeni vécné splnéna dolozenim Studie proveditelnosti (VRV, a.s., 2023), ze které vyplynula koncepcni
zména zaméru ze suchého poldru na vicelcelovou vodni nadrz s vodarenskym vyuzitim a s posunem osy
hréze o 330 m proti proudu. Jelikoz Gzemni plan nabyl Gcinnosti 13. 3. 2021, tato zavazna zakonna lhlta v
bfeznu 2027 uplyne u plochy rezervy R04 (Sloupsky potok), nebot nebylo doposud dolozeno provéreni. (V
ramci aktualné projednavaného nového Planu pro zvlddani povodnovych rizik (PZPR) a souvisejicich
vladnich strategickych dokument( (APZKZ) se v povodi Smédé s realizaci téchto plivodné navrzenych
velkych technickych dél jiz vécné neuvazuje a predpokladd se jejich nahrazeni jinymi formami
protipovodnovych opatreni. JelikozZ tyto nové strategické podklady jsou ve fazi pfipravy a pfipominkového
fizeni a nebyly dosud pravomocné schvéleny, je z hlediska zachovani pravni kontinuity a ochrany Uzemi
nezbytné stavajici Uzemni rezervy prozatim formalné udrzet. Uzemni plan mésta bude na tyto nové
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projedndvané odvétvové dokumenty povinen flexibilné reagovat az bezprostredné po jejich oficidlnim
vydani.)

Navrh pokynt a tikoli pro nadchazejici obdobi

V ramci Zmény &. 1A UP Raspenava: V textové ¢asti vyroku (kapitola J) zavazné prodlouzit Ihiitu pro provéieni
vodohospodarské Uzemni rezervy RO4 o dalSich 6 let, u Uzemni rezervy tato podminka byla splnéna zpracovanim
provérovaci studie (VRV a.s. 2023). Toto prodlouzeni slouzi jako nezbytné procesni preklenovaci opatreni k udrzeni
stavajici ochrany Gzemi do doby pravomocného schvaleni novych statnich a krajskych vodohospodafrskych koncepci.
Grafické polygony rezerv formalné prevést do datové struktury jednotného digitalniho standardu podle vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. bez vécnych a prostorovych posund.

V ramci nasledné vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava: V textové a grafické ¢asti Zmény ¢. 1B provéfit a upravit
vymezeni stavajicich dzemnich rezerv R04 a RO5, vymezeni koordinovat v ndvaznosti na konecné, pravomocné
schvélené znéni nového Planu pro zvladani povodnovych rizik (ZPR) a novych pland dil¢ich povodi. V pfipadé, ze tyto
nadrazené podklady definitivné nahradi dfivéjsi zaméry technickych poldrd novym typem protipovodiovych
opatreni, zajistit v Uzemnim planu zruseni neaktudlnich rezerv a stanovit podminky prostorového usporadani pro
realizaci a ochranu téchto nové schvélenych statnich opatreni v souladu s vystupy procesu SEA.

Uzemni plan Raspenava (2021) vymezil v kapitole K v souladu s tehdy platnym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb.
celkem 8 rozvojovych lokalit (oznacenych US1 az US8), ve kterych podminil rozhodovani o zménach v tzemi
zpracovanim, schvélenim a zaregistrovdnim Uzemni studie. Cilem tohoto systémového opatfeni bylo zajistit
podrobnéjsi prostorovy, infrastrukturni a parcelni rdmec u plosné rozsadhlych zastavitelnych ploch (pfevazné pro
bydleni). UP tim delegoval povinnost vyfesit vnitfni uliéni prostranstvi, koordinaci soukromych vlastnik(i a napojeni
na inzenyrské sité na detailnéjsi provéreni, bez néhoz nelze v dotcenych lokalitdch povolovat stavby a zdméry.

V textové ¢asti UP Raspenava (odst. K.0.0.4) byla pro véechny lokality stanovena zavazna lhiita pro pofizeni
uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence izemné planovaci cinnosti v délce

6 let od nabyti Gcinnosti tizemniho planu.
Stav porizeni studii

Na zakladé (idajdl z registru Gizemné planovaci ¢innosti, stavebné-spravni praxe pofizovatele (M&U Frydlant) a sdéleni
obce byl identifikovan nésledujici vécny stav:

e US1 - Frydlantska (plocha Z06): Zastavitelnd plocha smisend obytnd o vymére 16 324 m% Stav:
Nezpracovano.

e US2 - Liberecka (plocha Z14): Plocha smiSené obytna, ploéné nejvyznamnéjsi reziden¢ni zéna podél ulice
Liberecké o vyméfe 41 112 m? Stav: Nezpracovano.

e US3 - Nadrazni (plocha Z24): Plocha smi%ena obytnid v centru mésta o vyméfe 11 908 m2 Stav:
ZPRACOVANA A REGISTROVANA. V lokalité jiz Gspé$né probéhlo navazujici majetkové déleni pozemki
a pfiprava technické infrastruktury pro vystavbu rodinnych domd.

e US4 - Fudikova (plochy 226, 293, Z94, 295, Z96, N06): Komplex polyfunkénich rozvojovych ploch v jadru
mésta (bydleni, smiSené aktivity, prostranstvi, zeler) o celkové vymére pres 6,5 ha. Stav: Nezpracovano.

e US5 - Nabiezni (plocha Z29): Plocha smiena obytna o vymére 14 093 m2. Stav: Nezpracovéno.
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US6 - Hejnicka, Nabrezni (plocha Z30): Rozvojova plocha ob&anského vybaveni pro lokalni centrum v
Luhu o vyméFe 10 030 m?. Stav: Nezpracovano.

US7 - Hejnicka (plocha Z56): Plocha smisena obytna o vymére 31 787 m?. Stav: Nezpracovano.

US8 - Hejnicka (plochy Z57 a Z58): Zény smiseného bydleni a prostranstvi o celkové vymére 15 112 m2
Stav: Nezpracovano.

VYHODNOCENI:

Vyhodnoceni uplathiovani prokazuje kritické casové zaostavani pfi pofizovani studii, které v bezprostfednim
horizontu ohrozuje stavebni rozvoj mésta:

Uspésny precedent lokality US3 (Z24): Aplikacni praxe v lokalité Nadrazni plné potvrdila urbanistickou
spravnost koncepce. Uzemni studie dokazala zkoordinovat zajmy soukromych vlastnik a investora, zavazné
urcila trasovani vnitfnich uli¢nich prostord mimo inundacni zény a umoznila hladky prdbéh stavebnich
fizeni.

Zavazné systémové selhani u zbyvajicich 7 lokalit: Ze stabilizované bilance vyplyva, ze 87,5 %
vymezenych lokalit (7 z 8) dosud nema Gzemni studii pofizenu.

Kritické ¢asové riziko (Hrozba blokace): Vzhledem k tomu, ze UP Raspenava nabyl Gc¢innosti 13. 3. 2021,
stanovend S3estiletd lhGta pro vloZeni studii do evidence nevratné uplyne 13. bfezna 2027. Podle
ustanoveni nového stavebniho zékona (¢. 283/2021 Sb.) marnym uplynutim této Ihdty podminka dzemni
studie automaticky zanika. To by v realné spravni praxi znamenalo blokaci namisto plosné regulace ve
velkych lokalitach (véetné kritické zony Z14 a Z56). Nekonceptni déleni pozemk( jednotlivymi vlastniky bez
schvélené studie by vedlo ke vzniku dopravné nepfistupnych enklav, neprdjezdnosti pro techniku IZS a k
destrukci podhorského urbanistického razu sidla.

Navrh pokynu a ukoll pro nadchazejici obdobi

V ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava:

Digitalni standard: Vech 8 polygon( lokalit podminénych tGzemni studii (US1 az US8) formélné prevést
do datové struktury jednotného digitalniho standardu podle nového stavebniho zdkona a vyhlasky ¢
157/2024 Sb., a to striktné bez vécnych a geometrickych posuni jejich stavajicich hranic.

V ramci nasledného pofizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava:

1.

Zichrana regulace (Prodlouzeni zakonné lhuty): V textové Casti up Raspenava (kapitola K, bod K.0.0.4)

zévazné prodlouzit lhiitu pro pofizeni tzemnich studii u 7 chybéjicich lokalit (US1, US2, US4, US5,
Us6, US7, US8) o dalsi obdobi (6 let).

Vynéti realizované lokality US3: V textové i grafické ¢asti vécné Zmény ¢ 1B zrusit podminku tzemni
studie pro lokalitu US3 (Z24), nebot tento tkol byl jiz spInén, zaregistrovan a Gizemi je rozvijeno na zakladé
schvaleného podkladu.

Aktualizace zadani chybéjicich studii: V kapitole K textové ¢asti UP Raspenava upfesnit a geograficky
diferencovat pozadavky na zadani chybéjicich izemnich studii v souladu s novymi demografickymi daty a
zjisténymi limity.

o U lokality US2 (Z14) a US7 (Z56): Do zadani studii explicitné vloZit Gkol provéfit hydrologické
poméry a vyskyt prameniét detekovanych v UAP, a koordinovat uli¢ni fronty s ohledem na hlukové
izofony silnice 11/290.

o U lokality US4 (Fucikova): Zadani studie inZenyrsky provazat s ochranou pfilehlého inundacniho
Uzemi Smédé a stanovit prisné koeficienty zastavéni (Kn max. 20-25 %) odpovidajici historickému
jadru mésta.
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B. Problémy k reseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z
uzemné analytickych podkladt

Ke dni 31.12.2024 byla zpracovana 6. (iplna aktualizace Uzemné analytickych podkladii (dale UAP) pro Gizemi obce s
rozsifenou pUlsobnosti Frydlant, jehoz soucasti je i mésto Raspenava.

Z aktualizovaného vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje izemi SO ORP Frydlant vyplyvaji tyto problémy k reSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci, které predstavuji ohrozeni udrzitelnosti rozvoje a mély by byt koncepéné feseny
navazujicimi zménami Uzemniho planu:

Kod Problém/zavada Charakteristika *K feseni

Dopravni problémy/zavady

PD1a | Silnice II. a IIL. tfidy prochazi zastavénym | pfetizeni silnic 1/290, III/2904 v |UP/ZUR
Uzemim obce zastavéném Uzemi obce, absence
bezpeclné trasy pro pési

PD3 | Absence parkovacich ploch (i sezénnich | Z pohledu obce - ul. Moskevska, U | UP

parkovist) Stadionu
PD4 | Absence (potreba) cyklostezky Z pohledu obce - ul. Libereckd, | UP
Hejnicka

Problémy/zavady technické infrastruktury

PT1 Absence vodovodu, zjistit stav u obce absence v ulicich Frydlantska, vV Udoli, | UP
Luhovd, Na kopecku, Liberecka,
Fucikova, Peklo, Lu¢ni

PT2 Absence kanalizace, zjistit stav u obce absence odkanalizovani ulic | UP
Liberecka, Peklo, Lucni

PT5 Spatné internetové pripojeni VO

Urbanistické problémy/zavady

PU9 Nedostatecné rozvinutd infrastruktura | Posileni rekreaéniho potencidlu obce | UP
pro cestovni ruch v dosahu lJizerskych hor, nezbytna
koordinace rozvoje cestovniho ruchu
a turistiky v Uzemi mimoradnych
pfirodnich hodnot

Zavady v Uzemnim planu obce (bez|1) chybéjici regulace minimalni | UP

grafického zakresu) vyméry novych stavebnich pozemk,
zejména ve vymezenych
zastavitelnych plochach

2) Vyjmout Uzemni rezervu na
prelozku silnice I/13 a vymezit danou
prelozku v UP jako VPS v souladu s
vymezenym koridorem D09D v ZUR
LK

Nesoulady UPD obci s nadfazenou UPD (ZUR Libereckého kraje)

ND4 | Nesoulad vymezeného koridoru DO9D na | koridor DO9D nevymezen v UPD |UP
prelozku silnice I/13 v ZUR LK Raspenava

Ohrozeni tzemi rizikovymi prirodnimi jevy
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Kod Problém/zavada Charakteristika *K feseni

R1 Sesuvné Uzemi na Uzemi obce se nachazi sesuvné | UP
Uzemi se zjisténou aktivitou

R2 Poddolovana tzemi rozsahlé poddolované Uzemi zapadné | UP
v blizkosti zastavéného Gzemi

R3_P |Staré ekologické zatéze v Uzemi - |Skladka Luzec, | UP
potencialné kontaminované Véapenny vrch,
2X Skladka Raspenava,

Skladka v piskovné — Raspenava,

R6 Riziko povodné z pfivalovych srazek na Uzemi obce vymezen kriticky bod | UP
povodi s pfispivajici plochou s
hrozbou pfivalovych srazek

R7 Vysoky radonovy index na Uzemi obce vyskyt Uzemi s|UP
vysokym radonovym rizikem

R8 Vodni eroze Uzemi nachylné k vodni erozi upP

R9 Vétrna eroze — pldy ohrozené vyskyt pldnich blokl nachylnych k [ UP
vétrné erozi

dle Povodnové riziko vysoké v zastavéném upP
mapy | Uzemi

dle Zaplavové Uzemi v zastavéném Uzemi obce stanoveno | UP

mapy zaplavové Uzemi vodniho toku Sméda
(aktualizace OO/ KULK 53344/2026
2.9.2026)

dle Z6na havarijniho plénovani zdvod na delaboraci munice a|UP/VO

mapy nebezpecnou skladovou latkou +
vyroba

Specifické oblasti (dle ZUR LK)

SOB7a | Specificka oblast Jizerské hory up

SOB9a | Specificka oblast sucha Frydlantsko up

* ZUR — zadsady udzemniho rozvoje, UP — uzemni plan, US — dzemni studie, VO - ostatni souvisejici
problémyy/zavady v UP

Prehled vécnych zavad a rizik v feSeném uzemi

Na zakladé Udajdl ze 6. Gplné aktualizace UAP byly v katastru Raspenavy identifikovany nasledujici konkrétni zavady
a strety:

Dopravni zavady a bezmotorova doprava

e Pratahy tranzitnich tras (Zavada PD1a): Silnice 1I/290 a I1I/2904 prochazeji souvisle zastavénym tzemim
v relativné stisnénych historickych sitkovych pomérech podél vodnich tokl. Zplsobuji nadmérné zatizeni
obytné zastavby hlukem a emisemi. Soucasné je evidovana absence bezpeéné trasy pro pési (chodnika)
podél téchto pritahd.
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e Deficit dopravy v klidu (Zavada PD3): Akutni absence odstavnych a parkovacich ploch, véetné chybéjicich
sezonnich turistickych parkovist v kritickych uzlech — konkrétné v ulicich Moskevska a U Stadionu.

e Chybgjici cyklisticka infrastruktura (Zavada PD4): Uzemni absence segregovanych bezpe¢nych
cyklostezek podél hlavnich urbanizacnich os v ulicich Liberecka a Hejnicka.

Zavady technické infrastruktury (Inzenyrské sité)

e Absence vodovodni sité (Zavada PT1): Celkova nebo diléi absence zadsobovani pitnou vodou z vefejného
vodovodu v uli¢nich koridorech: Frydlantska, V Udoli, Luhova, Na Kopecku, Liberecka, Fucikova, Peklo
a Lucni.

e Absence splaskové kanalizace (Zavada PT2): Chybéjici verejné kanalizacni stoky a nutnost feseni
individualniho cisténi splaskovych vod v lokalitach: Liberecka, Peklo a Luéni.

Urbanistické a administrativni zavady (Vyrok UP)

e Stagnace turistického potencialu (Zavada PU9): Nedostatecné rozvinutad doprovodna infrastruktura pro
cestovni ruch (ubytovani, stravovani, cykloservisy) v tésném dotceni CHKO Jizerské hory, vyzadujici pfisnou
Uzemni koordinaci s environmentalnimi limity.

e Absence parcelni regulace (Zavada bez zakresu): Chybéjici prostorova regulace minimalni vyméry novych
stavebnich pozemk{, coz v rozvojovych plochach (mimo centrum) vyvolava tlaky vlastnikG na nevhodné
zahustovani zastavby.

e Nesoulad s nadiazenou UPD (Zavada ND4): Neaktualni zékres koridoru prelozky silnice 1/13 (obchvat
Frydlantu). ZUR LK vymezuiji tento nadmistni koridor pod kédem D0O9D, avéak v UP Raspenava je dosud
veden pouze ve formé Uzemni rezervy, nikoliv jako zavaznéa verejné prospésna stavba (VPS).

Ohrozeni Gzemi rizikovymi pfirodnimi a civiliza¢nimi jevy

e Geologicka rizika (R1, R2): Vyskyt aktivniho sesuvného Uzemi pfimo v katastru a plosné rozsahla
poddolovana Uzemi po historické tézbé zeleznych rud situovana zapadné v tésné blizkosti zastavéného
Uzemi.

e Staré ekologické zatéze (R3_P): Pét evidovanych potencialné kontaminovanych lokalit s rizikem ohrozeni
slozek ZP: Skladka Luzec, Vapenny vrch, dvé skladky Raspenava a Skladka v piskovné.

e Erozni ohrozeni pudy (R8, R9): Extenzivni vyskyt velkych zemédélskych pldnich blokd v extravilanu vysoce
nachylnych k vodni erozi na svaZitych pozemcich a k vétrné erozi v oteviené krajiné.

e Povodnova a civilni rizika (R6, R7, Havarijni zény): Kritické body povodi s hrozbou bleskovych povodni
z pfivalovych srazek, plosny vyskyt vysokého radonového indexu a poloha zastavby v zéné havarijniho
planovani podniku STV Group a.s. (delaborace munice na Chlumu). High povodnové riziko postihuje
stavajici urbanizovanou strukturu podél vodniho toku Smédé. Pro Uzemi k.U. Raspenava byla provedena
zména zaplavového Uzemi a zmény vymezeni aktivni zény zaplavového Uzemi toku Sméda v f.km 32,279 -
33,291.

Vyhodnoceni - dopady zavad na udrzitelnost a funkénost koncepce

Vyhodnoceni konfrontace zjisténych zavad UAP s platnym Gzemnim planem prokazuje, Ze stavajici textovy i
graficky vyrok UP vykazuje anachronismy a nedostatky, které omezuji efektivni rozhodovani v tizemi:

e Povodiova a evakuacni zranitelnost: Skutecnost, Ze liniova koridory prelozky silnice 11/290 (VPS Z11, Z13)
nebyly dosud realizovany, znamend, Ze doprava je vedena zaplavovym Uzemim a aktivni zénou. V dobé
povodnovych stavli podél Smédé to kriticky likviduje evakuacni prostupnost a plynulou dostupnost celého
mikroregionu (v¢etné Hejnic a Bilého Potoka).
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Kapitola

B) Problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Chybéjici regulace parcelace: Absence stanoveni minimalni vyméry stavebnich pozemkl v textovych
regulativech ploch smisenych obytnych (B) je v pfimém rozporu s principem ochrany krajinného razu.
Spravni organy a stavebni Urad Celi permanentnim tlakm investor(i na spekulativni drceni parcel uvnitf
chréanéného Uzemi CHKO, coz likviduje urbanisticky podhorsky raz.

Infrastrukturni disproporce: Nerealizovani rozsifovani verejnych fadd vodovodu a kanalizace v ulicich
Peklo, Lucni ¢i Liberecka limituje stavebni vytéznost nové navrzenych rozvojovych zén. Nutnost povolovat
docasna individualni Feeni (domovni COV, jimky, vrty) v Gzemi se zjisténymi aktivnimi sesuvy a vysokym
radonovym indexem zvysuje environmentalni rizika kontaminace podzemnich vod v CHOPAYV Jizerské hory.

Nezakonny nesoulad s nadfazenou UPD: Pietrvavajici status Uzemni rezervy u obchvatu I/13 namisto jeho
vymezeni jako zavazné VPS generuje primy rozpor s Aktualizaci ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého
kraje (ZUR LK), coz zakladéa pravni vadu dokumentace.

Navrh pokynu a ukolt pro nadchazejici obdobi

V ramci

V ramci

1.

bezodkladného potizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava:

Odstranéni nesouladu s nadiazenou UPD: Na zakladé vymezeni koridoru DO9D v ZUR LK prevést stavajici
Uzemni rezervu na prelozku silnice I/13 (koridory R02, R03) do kategorie pfekryvného koridoru dopravni
infrastruktury - silni¢ni (M) s pfimym vymezenim jako Vefejné prospésna stavba (VPS) s pravem
vyvlastnéni pozemkd. VSechny ostatni vrstvy rizik (sesuvy, poddolovani, staré zatéze) formalné preklopit do
jednotného digitdlniho standardu podle vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb. bez vécnych posun(.

V grafické ¢asti dokumentace (zejména v Hlavnim vykresu, Vykresu zékladniho hodnoceni a Koordinaénim
vykresu) nad novym jednotnym digitadlnim standardem pasivné inkorporovat nové vymezené hranice
stanoveného zaplavového tzemi a Aktivni zény zaplavového tzemi (AZZU) vodnich tokd Sméda,
Sloupsky potok a Lomnice. Tento krok predstavuje formalni prevzeti nadfazeného limitu vyuziti Gzemi z
registru vodopravniho Uradu, realizuje se formou administrativniho preklopeni datovych sad do GIS bez
vécnych zmén okolnich regulativi, a v souladu s § 101 odst. 3 stavebniho zékona nepodléhd povinnosti
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (procesu SEA).

nasledného potizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava:

Zavedeni parcelni regulace: Do textové &asti prostorového usporadani ploch smisenych obytnych (B)
doplnit novy zavazny regulativ stanovujici minimalni vyméru nové vymezovanych stavebnich pozemku
pro rodinné domy v okrajovych &astech na droven 1 400 - 1 500 m? (v souladu s planem péce CHKO),
¢imz bude eliminovano spekulativni zahustovani zastavby.

Uzemni podpora dopravy v klidu a cyklotras: V grafické ¢asti UP vymezit nové plochy a koridory pro
sezénni zachytna parkovisté a parkovaci plochy v ulicnich prostorech Moskevskd a U Stadionu
(koordinované s rozsifenim sportovniho arealu). Zapracovat koridory pro cyklostezky podél ulic Liberecka a
Hejnicka s napojenim na cyklotrasy ¢. 3006 a ¢. 3016.

Koordinace inzenyrskych siti: Upravit podminky vyuzitelnosti rozvojovych ploch pro bydleni na okrajich
sidla tak, aby stavebni povoleni u rozsahlych lokalit (US2 - Liberecka, US7 — Hejnicka) bylo p¥imo
podminéno piedchozi nebo soubéznou realizaci prodlouzeni veiejnych fadil vodovodu a kanalizace
dle PRVK LK.

Zohlednéni pfirodnich a civilizaénich rizik: V textovych podminkach prostorové regulace pro plochy
vyroby, bydleni i technické infrastruktury zpfisnit regulativy zakladani staveb v dotceni aktivnich sesuvnych
a poddolovanych tzemi. Do grafické ¢asti Haupt vykresu zavazné inkorporovat izofony ochranného pasma
a zény havarijniho planovani podniku STV Group a.s. na Chlumu, a podminit zde umist'ovani jakychkoliv
staveb splnénim pfisnych podminek civilni ochrany a HZS LK.
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dokumentaci

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Koncepéni ramec a legislativni vychodiska nadfazenych dokumenta

Vyhodnoceni souladu platného Uzemniho planu Raspenava (2021) s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci a
strategickymi dokumenty statu a kraje je provedeno podle ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb.. Cilem je ovéfit, zda stavajici Uzemni stabilizace, rozvojové plochy a koridory odpovidaji aktualnimu stavu regulaci
v ramci celostatni a krajské izemné planovaci dokumentace.

V hodnoceném obdobi od roku 2021 doslo k zdsadnim zméndm v legislativé i v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci, které zakladaji povinnost uvést obecni plan do souladu s:

e Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR CR): Ve znéni platném k 1. 10. 2025, po schvéleni koncepénich
Zménc.8ac.9.

e Uzemnim rozvojovym planem CR (URP): Vydanym jako prvni celostatni zavazny dokument formou
opatieni obecné povahy usnesenim vlady CR ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024.

e Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK): V Gplném znéni po schvaleni koncepénich
Aktualizaci ¢. 1 (2021), €. 2 (2023) a ¢. 3 (2025) se zavaznosti a ic¢innosti od 3. 6. 2025.

Pravni status, vécné koridory a specifické oblasti

Pfezkumem nadfazenych koncepci byly pro spravni Gzemi mésta Raspenava identifikovany tyto zavazné sledované
jevy, vécné koridory infrastruktury a environmentalni limity:

e C.1Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Platny UP Raspenava byl zpracovan v dobé platnosti starého znéni PUR CR (po Aktualizacich ¢ 1, 2 a 3). Soucasny
stav celostatni politiky je dan hlubokou revizi stavebniho prava:

e Zména ¢ 9 PUR €R (Ucinna od 1. 3. 2025): Schvélena usnesenim vlady ¢ 64/2025. Vymezila nové
specifické oblasti pro rozvoj obnovitelnych zdrojd energie — oblasti s vysokym potencidlem pro solarni a
vétrnou energii za G¢elem plnéni cil&i EU do roku 2030, a uvedla PUR CR do souladu s novym stavebnim
zakonem.

e Zména ¢&. 8 PUR CR (Uéinna od 1. 10. 2025): Schvalena usnesenim vlady ¢. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025.
Provedla komplexni revizi a zrusila pfedchozi pfekryvna ustanoveni, pficemz zafixovala celostatni priority
udrzitelného rozvoje.

e  Specifické oblasti pro Raspenavu: Uzemi mésta spada do SOB7 Specificka oblast Krkonose-Jizerské
hory (rozsifené radnou Aktualizaci ¢. 4 na celé Uzemi ORP Frydlant) a SOB9 Specificka oblast ohrozeni
suchem Frydlantsko.

e C.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP CR)

Prvni celostatni Uzemni rozvojovy plan (usneseni viady €. 581 ze dne 28. 8. 2024) pFevzal do své zavazné struktury
strategické osy nadmistniho vyznamu:

e Drazni koridor DD19: Koridor konven¢ni zelezni¢ni dopravy, tratovy Usek (Zawidéw -) hranice Polsko/CR
— Liberec — (Turnov) — Mlada Boleslav — Praha.

e Nadregionalni USES: Do spravniho Gzemi obce zasahuji prvky nejvyssi ekologické ochrany — nadregionalni
biocentrum NRBC 84 Jizerskohorské buciny a navazujici nadregionalni biokoridory NRBK 68-84
(Poustecka obora — Jizerskohorské buciny) a NRBK 82-84 (Studeny vrch — Jizerskohorské buciny).

e C.3 Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)

Uplné znéni ZUR LK, G¢inné od 3. 6. 2025, uklada obci v nadmistnich souvislostech plnéni téchto ukolu:
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e Hierarchie osidleni: Raspenava je klasifikovana jako centrum subregionalniho vyznamu spadajici do
funkéniho partnerského klastru FK 9 Frydilant + Raspenava + Hejnice.

e Koridor ZD19_D27: Uzemni ochrana a vytvoreni podminek pro elektrizaci stavajicich jednokolejnych
trati na Frydlantsku v Useku Raspenava — Bily Potok pod Smrkem.

e Koridor DO9D: Uzemni podminky pro stavbu silnice I/13 (vychodni obchvat Frydlantu) zasahujici na
severozapadni okraj katastru Raspenavy.

e Turisticky koridor D42: Multifunkéni mezinarodni koridor bezmotorové dopravy Nova Hiebenovka
(severni a jizni vétev).

e Cilové kvality krajin: Povinnost chranit typologii krajinnych zén KC 07-5 Frydlantsko-Hejnicko a KC 03-2
Jizerskohorské buciny.

VYHODNOCENI: Soulad a koncep¢ni disproporce stavajiciho UP

Konfrontace platného Gzemniho planu (2021) s aktualné schvalenou nadrazenou legislativou statu a kraje odhalila
zavazné vécné a administrativni nesoulady, které omezuji udrzitelnost planu:

e Absence reflexe energetickych zmén PUR CR: Platny textovy vyrok UP (2021) absolutné nereflektuje
Zménu ¢ 9 PUR CR z hlediska rozvoje obnovitelnych zdroji. UP uplatriuje plodny pausaini zakaz
fotovoltaickych a vétrnych zafizeni ve volné krajiné, coz je v pfimém vécném rozporu s nové vymezenymi
specifickymi oblastmi s celostatnim potencidlem pro vétrnou a slunecni energii.

koridor DO9D (prelozka silnice 1/13). Liberecky kraj v Aktualizaci ¢. 3 zavazné vymezil tento obchvat jako
plochu pro Vefejné prospéénou stavbu (VPS) s pravem vyvlastnéni. V UP Raspenava je viak tento nadmistni
koridor dosud veden pouze v pasivni, nezadvazné formé tizemni rezervy (koridory R02, R03). Tento stav
zaklada vadu dokumentace, nebot obecni plan je ze zakona povinen nadfazenou krajskou VPS prevzit do
svého vyroku.

e Anachronismus drazni terminologie: V oblasti zelezni¢ni dopravy UP spliiuje podminku Gzemni ochrany
koridoru elektrizace trati do Bilého Potoka (ZD19_D27), avéak textova ¢ast odtvodnéni operuje se zcela
neaktualni a zaniklou terminologii celostatnich prenosovych tras (oznadeni /D8 dle historické PUR) namisto
vymezeni dle platného URP CR (DD19).

e Soulad v oblasti USES a rekreace: Koncepce ochrany pfirody plné vyhovuje pozadavkiim nadfazeného
URP CR a ZUR LK. Nadregionalni biocentrum NRBC 84 (Jizerskohorské buciny) i regionalni osy jsou v planu
prostorové zafixovany. Stejné tak mezinarodni turisticky koridor Nova Hrebenovka (D42) je v Uzemi
stabilizovan prostrednictvim stavajici sité Ucelovych lesnich cest, coz odpovida krajskym pozadavkim.

Navrh pokynu a ukolt pro nadchazejici obdobi
eV ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢&. 1A UP Raspenava (standard):

1. Zakonné narovnani obchvatu I/13 (ZUR LK): Na zakladé Aktualizace ¢ 3 ZUR LK a zjisténého rozporu v
bodé ND4 prevést stavajici izemni rezervy obchvatu 1/13 (koridory R02, R03) do kategorie
prekryvného koridoru ploch dopravni infrastruktury - silniécni (M) a vymezit je jako Verejné
prospésnou stavbu (VPS) s pravem vyvlastnéni pozemkd.

2. Piechod na digitalni standard: Kompletni polygonalni zakres nadregionalniho USES (NRBC 84),
specifickych chranénych zén CHKO lJizerské hory a ochrannych pasem krajskych silnic forméalné integrovat
do z&vazné datové struktury jednotného digitélniho standardu podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. bez vécnych
posund.

e Vramci nasledného pofizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava (véetné vyhodnoceni SEA):
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1. Inkorporace energetickych cild PUR €R (Zména &. 9): V textové ¢asti regulativil nezastavitelnych ploch
(zemédeélské K, lesni L) revidovat plosny zakaz obnovitelnych zdroji energie. Uvést prostorové podminky
do souladu se Zménou ¢. 9 PUR CR a novym stavebnim zakonem tak, aby byla umoznéna decentralizovana,
bezpecna vyroba energie ze solarnich a vétrnych zdrojl Setrnd k Zivotnimu prostredi, avsak pfi striktnim
respektovani limitd ochrany krajinného réazu IIL. a IV. zény CHKO.

2. Aktualizace drazni terminologie: V textové casti vyroku i odlvodnéni dopravni infrastruktury nahradit
historické a neplatné zkratky (ZD8) aktualni celostatni terminologii podle URP CR — DD19 (Koridor
konvenéni zelezni¢ni dopravy Liberec - Frydlant — hranice €R/Polsko).

3. Koordinace protipovodiiovych rezerv se ZUR LK: V textové ¢asti UP Raspenava v kapitole J (Uzemni
rezervy) prodlouzit zavaznou IhGtu pro provéreni Uzemni rezervy R0O4 (suchy poldr Sloupsky potok) o 6 let,
a v ramci procesu SEA provéfit soulad R04 a RO5 s Planem pro zvladani povodnovych rizik v povodi Odry a
Luzické Nisy schvalenym zastupitelstvem Libereckého kraje.

Politika Uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) predstavuje strategicky, zavazny celostatni nastroj Gzemniho
planovani, ktery slouzi pro koordinaci rozvoje a Uzemné planovaci ¢innosti krajd a obci.

Uzemni plan Raspenava byl v Gnoru 2021 pofizen a schvalen na zakladé PUR €R ve znéni tehdy platnych
Aktualizaci €. 1,¢. 2a¢. 3.

V soucasnosti je v platnosti Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky v iplném znéni po Aktualizacich &. 1 az &.
7 a naslednych Zménach ¢. 9 a ¢. 8, které je zavazné pro pofrizovani veskeré izemné planovaci dokumentace
od 1. fFijna 2025.

Pfedmétem aktualizace ¢. 5 v rdmci Uzemi Libereckého kraje bylo doplnéni pozadavku v pfipadé kladného vysledku
provéfeni moznosti zelezni¢niho spojeni Praha—Hradec Kralové/Liberec-hranice CR/Polsko (= Wroclaw) [¢l. (177)]
tento zamér zapracovat do ZUR, déle pak obecného pozadavku provéfit moznost vymezeni plochy, koridoru nebo
Gzemni rezervy pro zafizeni k zajisténi spolehlivosti a bezpe¢nosti provozu elektrizaéni soustavy CR v souvislosti s
vyuzivanim obnovitelnych zdrojd energie na zakladé predchoziho provéreni lokalit vhodnych pro precerpavaci vodni
elektrarny [¢l. (183)] a souvisejicich koridord pro elektrické vedeni. V podminkach mésta Raspenava se zamér podle
¢l. (177) dotyka Uzemi nepfimo, nebot’ mésto lezi na navazujici celostatni trati ¢. 037 do Polska (koridor DD19 dle
URP), jejiz stabilizace a modernizace je v UP plné hajena. Zaméry podle ¢l. (183) se katastralniho Gzemi vécné netykaji,
nebot v ném nebyla vyhledavacimi studiemi vymezena Zadna lokalita vhodna pro precerpavaci vodni elektrarnu.

Predmétem aktualizace ¢. 6 bylo doplnéni Ukolu Olomouckému a Zlinskému kraji na zajisténi vystavby vodniho dila
Skalicka. Tato aktualizace se nijak netykala Uzemi Libereckého kraje.

Predmétem aktualizace €. 7 bylo zruseni Ukolu na provéreni Gcelnosti a readlnosti priplavniho spojeni Dunaj—Odra—
Labe (D-O-L) a na vymezeni Uzemni rezervy pro priplavni spojeni Dunaj—-Odra-Labe (D-O-L). Tato aktualizace se
nijak netykala Gzemi Libereckého kraje.

Réadna aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence
2021 ¢ 618 na zakladé Zpravy o uplatiovani Politiky Gzemniho rozvoje CR s nabytim G&innosti od 1.9.2021 a
reagovala na nové skutecnosti jak v rdmci Uzemné planovaci cinnosti krajd, tak i v rdmci ¢innosti ministerstev a jinych
Ustrednich spravnich Uradd. Pro Gzemi Libereckého kraje, jmenovité pro ORP Frydlant byla vymezena SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem a rozsifeno vymezeni SOB7 Specificka oblast
Krkonose-Jizerské hory na celé izemi ORP Frydlant.

Hlavnim diivodem pro pofizeni Zmény ¢. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR") byla
skuteénost, Zze od schvaleni pfedchozi fadné Aktualizace ¢. 4 PUR CR vladou v ¢ervenci 2021 (UV ¢. 618/2021) ubéhlo
jiz nékolik let, a bylo proto nutné reagovat na nové skutecnosti jak v rdmci Uzemné planovaci ¢innosti krajl, tak i v
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ramci ¢innosti ministerstev a jinych Ustfednich spravnich Grad(. Soucasti projednavaného materialu je i Vyhodnoceni
vlivi ndvrhu Zmény ¢. 8 PUR CR na udrzitelny rozvoj Gzemi a souvisejici materialy.

Usnesenim vlady ¢. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025 byl schvalena Zména ¢. 9 se zavaznosti od 1.3.2025. Predmétem
Zmény ¢. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky bylo vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti
je specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Druhou oblasti je
specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji
Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojl energie (z energie slunecniho zareni a z vétrné
energie). Dale Zména ¢. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky uvedla dle § 318 odst. 4 stavebniho zakona
Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky do souladu s novym stavebnim zakonem.

Prezkumem souladu Gzemnim planu Raspenava (2021) s aktualné zavaznym znénim PUR CR po Zménach ¢. 9 a ¢. 8
byly pro spravni Uzemi mésta Raspenava identifikovany tyto zasadni vécné nesoulady, které vyzaduiji legislativni
napravu:

Rozpor s cili OZE (Zména ¢. 9 PUR): UP Raspenava (2021) v textova ¢asti uplatriuje v kapitole E.2 plo$ny, plo$né
nediferencovany zakaz zakladani fotovoltaickych a vétrnych elektraren ve volné krajiné. Tento stav se dostava do
pfimého vécného rozporu se schvalenou Zménou ¢ 9 PUR €R, kterd zavedla specifickd Gzemi s vysokym
celostatnim potenciadlem pro vétrnou a solarni energii. Stavajici obecni regulace tak rozvoj téchto obnovitelnych
zdroj nezdkonné blokuje. Judikatura spravnich soud( dlouhodobé odmita plosné a neodlivodnéné zakazy OZE na
celém spravnim tzemi obce bez detailniho vyhodnoceni konkrétnich lokalit. Namisto p/osného zékazu musi UP nové
uplatnit diferencovany pristup. To znamena:

- Urdit lokality, kde je vystavba FVE nebo VTE pfipustna (v souladu s celostatnim potencialem).

- Definovat jasné podminky prostorového usporadani (napf. vyskova regulace vétrnik{, odstupy od
zastavby, ochrana krajinného razu).

- Specifikovat plochy, kde je zékaz nadale legitimni (napf. kvili ochrané pfirody, CHKO, blizkosti
obytnych zén).

Soulad se specifickymi oblastmi (Aktualizace €. 4): UP Raspenava svymi environmentalnimi a vodohospodafskymi
kapitolami (zejména Uzemni ochranou poldr{ a nivy Smédé) napliiuje obecné republikové priority ochrany Uzemi
pred suchem a povodnémi, coz odpovidd pozadavkim pro vymezené oblasti SOB7 (Jizerské hory) a SOB9
(Frydlantsko — sucho). Plan viak vyzaduje formalni aktualizaci textovych odkazl na tyto specifické oblasti.

- Za Ucelem zajisténi formalniho i vécného souladu s vymezenymi specifickymi oblastmi SOB 7 a
SOB 9 (dle Aktualizace ¢. 4 PUR CR) je nutné provést legislativné-technickou aktualizaci textové
¢asti UP Raspenava. V textové ¢asti UP (zpravidla v Gvodnich kapitolach, kde se vyhodnocuje
soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci) musi byt nové explicitné uvedeno, jak obec
napliiuje koly pro konkrétni specifické oblasti:

- U specifické oblasti SOB 7 (Jizerské hory): Doplni se textové zdlvodnéni, jak Uzemni plan svymi
regulativy chrani pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi, které jsou podkladem pro udrzeni retence
vody v celém masivu.

- U specifické oblasti SOB 9 (Frydlantsko — sucho): Text musi jasné deklarovat, Ze navrzena
vodohospodarska opatreni (véetné ochrany nivy Smédé a vymezenych poldr() jsou pfimou reakci
na republikovou prioritu boje proti suchu a nedostatku vodnich zdrojd v tomto regionu.

- Vtextové casti UP v kapitoladch vénovanych vodnimu hospodafstvi, ochrané pfirody a krajiny
(pfipadné v popisu konkrétnich ploch s povodiovym rizikem ¢i ploch pro poldry) je nutné doplnit
pfimé normativni odkazy (napf ve smyslu textu: Vymezené plochy hydrotechnickych
opatfeni (poldry) a plochy pFirodni v nivé Smédé slouzi k napliiovani cilii specifické oblasti
SOB 9 Politiky tizemniho rozvoje CR (Frydlantsko - sucho) za Géelem eliminace projevi
hydrologického sucha a stabilizace vodniho rezimu v krajiné. Jakakoliv ¢innost v téchto
plochach nesmi byt v rozporu s tkoly stanovenymi pro SOB 9 a SOB 7.
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Navrh pokynu a tkoli pro nadchazejici obdobi
V ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava:

e U stavajiciho plosného zakazu OZE ve volné krajiné doplnit textovou poznamku (pravni vyhradu): ,,..vyjma
staveb celostatniho vyznamu umistovanych v akceleracnich oblastech vymezenych nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci statu.” Tim bude formalné spinén pasivni soulad s PUR CR bez nutnosti ménit
vécnou regulaci a spoustét proces SEA.

e Formalni digitalizace limita: Kompletni polygonalni zakres specifické oblasti chranéné pfirody SOB7
Krkonose-Jizerské hory a geofaktoru rizik formalné integrovat do zavazné datové struktury jednotného
digitalniho standardu podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. bez vécnych posunt jejich hranic.

V ramci nasledného porizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava:

1. Integrace energetickych cilu (Sjednoceni se Zménou €. 9): V textové Casti regulativi pro vyuZivani
nezastavénych ploch (zemédélské K, lesni L) revidovat plosny zakaz obnovitelnych zdrojii energie. Upravu
prostorovych regulativil uvést do pfimého souladu se Zménou ¢. 9 PUR CR a novym stavebnim zakonem.
Definovat jasné podminky pro decentralizovanou, efektivni a bezpecnou vyrobu energie ze solarnich a
vétrnych zdrojl, avsak s uplatnénim pfisnych zmirfujicich kritérii (hlukové studie, krajinny raz) s ohledem
na prekryv s IIL. a IV. zénou CHKO Jizerské hory.

2. Aktualizace textovych odkaz celostatnich priorit: V textové ¢asti odivodnéni a vyroku UP aktualizovat
veskeré odkazy na nadfazené strategické dokumenty. Odstranit anachronismy a textové inkorporovat
prisluénost katastru k vymezenym celostatnim oblastem SOB7 a SOB9 podle zavazného Uplného znéni PUR
CRr.

V priibéhu platnosti Uzemniho planu byl dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢&. 581 Vlady CR vydan Uzemni rozvojovy plan.
Uzemni plan tak neni aktualizovan dle pozadavk( vyplyvajicich z URP.

Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR) predstavuje zavaznou, celorepublikovou Gzemné planovaci dokumentaci
vydévanou vladou CR formou opatfeni obecné povahy. Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim vlady ¢.
581 ze dne 28. srpna 2024, avsak pro navazujici Gzemné planovaci dokumentaci obci se stal plné pravné zavaznym
az v souvislosti s nasledné vydanou a schvalenou Zménou ¢. 1a URP CR.

V soucasnosti je celostatni rozvojovy plan nutné posuzovat v pfimém kontextu dvou schvélenych navazujicich
novelizaci:

Zména &. 1a URP CR (U¢inna od 18. 7. 2026): Schvalena usnesenim vlady ze dne 13. dubna 2026 ¢. 230. Tato zména
se stala plné zavaznou pro navazujici Uzemné planovaci dokumentaci obci a ujasnila vztah URP k predchozi PUR CR
a krajskym zasadam rozvoje. Fixuje mezinarodni koridory technické a dopravni infrastruktury (koridor DD19).

Zména €. 2 URP €R (U¢inna od 25. 8. 2026): Vydana vladou formou opatreni obecné povahy. Tato zasadni zména
na celostatni drovni zavazné vymezila tzv. akceleracni oblasti pro zrychlené a zjednodusené zavadéni a
povolovani staveb obnovitelnych zdroji energie (vétrnych a fotovoltaickych elektraren) celostatniho vyznamu.

Prezkumem zavaznych vystupti URP CR a jeho schvalenych zmén byly pro spravni Gzemi mésta Raspenava
identifikovany tyto sledované jevy, nadregionalni limity a koridory:

e Koridor dopravni infrastruktury DD19 (Zména &. 1a URP €R): Zavazné vymezeny koridor konvenéni
zelezni¢ni dopravy, konkrétné tratovy Usek (Zawidow -) hranice Polsko/CR — Liberec — (Turnov) — Mlads
Boleslav — Praha. URP v ramci Zmény ¢&. 1a upiesnil parametry a prostorové vymezeni tohoto koridoru na
Uzemi Libereckého kraje s cilem zajistit budouci modernizaci a elektrizaci trati.

e Plochy a koridory nadregionalniho USES: Do katastralniho Gzemi pfimo zasahuji nejpfisndji chranéné
skladebné prvky ekologické stability celostatniho vyznamu:
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o Nadregionalni biocentrum.: NRBC 84 Jizerskohorské buciny.

o Nadregionalni biokoridory: NRBK 68-84 (Pousteckad obora — Jizerskohorské buciny) a NRBK 82-
84 (Studeny vrch - Jizerskohorské buciny).

e Akceleraéni oblasti OZE (Zména ¢&. 2 URP): Celostatni vymezeni zén pro zrychlené a zjednodusené
povolovani staveb obnovitelnych zdrojd energie. Hranice téchto zén zasahuji do katastru obce a tvori
nadfazeny limit vyuziti Uzemi.

VYHODNOCENI:

Z vyhodnoceni sou¢asného stavu vyplyva, ze platny Uzemni plan Raspenava (2021) nebyl dosud aktualizovan
podle pozadavki vyplyvajicich z URP €R a jeho zmén, coz generuje koncepéni disproporce:

e Rozpor s akcelera¢nimi oblastmi (Zména &. 2 URP): Pausalni, ploiné nediferencovany zakaz zakladani
fotovoltaickych a vétrnych parkd ve volné krajiné, ktery platny obecni plan uplatiuje v kapitole E.2, se
dostava do pfimého pravniho rozporu se schvalenou Zménou &. 2 URP. Obecni regulace nerespektuje
celostatné vymezené akceleracni zony a blokuje zjednodusené povolovaci procesy pro energetické stavby
celostatniho vyznamu.

s s

e Nekonzistentni drazni terminologie (Zména €. 1a URP): UP Raspenava sice v Hlavnim vykresu z hlediska
Uzemni ochrany respektuje vedeni Zeleznicni trati, avSak textovad cast vyroku i odUvodnéni operuje s
neaktualni terminologii (historické oznaceni koridoru ZD8 prevzaté ze staré PUR CR). Dokumentace tak
neodpovida zdvaznym parametrim modernizace a oznaceni koridoru DD19, které definuje platnd Zména
& 1a URP.

e Soulad v oblasti nadregionalniho USES: Ploéné vymezeni prvki NRBC 84, NRBK 68-84 a NRBK 82-84 je v
obecnim planu stabilizovano v rdmci ploch pfirodnich (N) a lesnich (L). Koncepce ekologické stability tak
vécné odpovida celostatnim pozadavkim, vyzaduje véak formalini inkorporaci celostatnich kéd@ URP do
textovych pasazi.

Navrh pokynt a ukoll pro nadchazejici obdobi
V ramci bezodkladného potizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava:

e Digitalni standardizace: Kompletni polygony a prostorovy zdkres nadregionalniho biocentra NRBC 84 a
nadregionalnich biokoridord NRBK 68-84 a NRBK 82-84 formalné prevést do zavazné datové struktury
jednotného digitalniho standardu podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. bez vécnych a prostorovych posunt jejich
stavajicich hranic.

e« V grafické casti (Koordinacni vykres) nad novym jednotnym digitalnim standardem pasivné inkorporovat
polygony statnich akceleracnich oblasti pro OZE jako nadfazeny limit vyuziti Uzemi. Tento krok nevyzaduje
vécné provéfovani ani proces SEA, nebot’ obec pouze prebira celostatni jev a sama o ném nerozhoduje.

V ramci nasledného pofizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava:

1. Aktivni inkorporace akcelera¢nich oblasti (Zména &. 2 URP): V textové i grafické ¢asti vécné Zmény ¢
1B revidovat plosné zakazy staveb OZE. Podminky vyuZitelnosti nezastavénych ploch uvést do souladu se
schvalenou Zménou ¢ 2 URP CR. V textové casti UP Raspenava detailné definovat vnitfni, autonomni
podminky pro drobné a stfedni obecni a soukromé zdroje OZE (OZE pro vlastni obZivu a samozéasobeni s
pevnou regulaci hloubkovych, hlukovych a hygienickych limitd). V textovém vyroku definovat konkrétni
podminky pro umistovani plosné rozsahlych vétrnych a solarnich zafizeni uvnitf vymezenych akceleracnich
z6n za striktni koordinace se specifickymi Gzemnimi opatfenimi, hlukovymi limity a ochranou biotop( s
ohledem na prekryv s chranénym Gzemim CHKO lJizerské hory, vyhodnotit v procesu vlivii na Zivotni
prostredi (SEA).
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2. Sjednocenis draznim koridorem DD19 (Zména &. 1a URP): V textové ¢asti vyroku i od(ivodnéni dopravni
infrastruktury nahradit historické zkratky (ZD8) aktualni celostatni terminologii podle zavazné Zmény ¢. 1a
URP - DD19 (Koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy Liberec - Frydlant - hranice €R/Polsko).

3. Zpresnéni regulace v nadregionalnim USES: V textové ¢asti podminek prostorového usporadani ploch
prirodnich (N) a lesnich (L) dotcenych nadregionalnimi prvky (NRBC 84, NRBK 68-84, NRBK 82-84) explicitné
potvrdit status jejich nejvyssi ekologické ochrany a inkorporovat do planu celostatni kédy a oznaceni podle
URP CR.

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) predstavuji nadfazenou, zavaznou Uzemné planovaci
dokumentaci na regionalni Urovni. PGivodni ZUR LK byly vydany usnesenim Zastupitelstva Libereckého kraje ¢&.
466/1/11/ZK ze dne 21. prosince 2011 s G¢innosti od 22. ledna 2012. Platny Uzemni plan Raspenava (2021) prebiral
a upresnoval pozadavky tehdy platného znéni krajskych zasad.

Prezkum souladu platného Uzemniho planu Raspenava (2021) s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci na
regionalni Grovni je provadén v souladu s ustanovenim § 106 a § 107 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Zasady
Uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany jako opatieni obecné povahy usnesenim Zastupitelstva Libereckého
kraje ¢. 466/1/11/ZK ze dne 21. prosince 2011 s Gcinnosti od 22. ledna 2012.

Méstsky urad Frydlant, jako Urad Uzemniho planovani (pofizovatel), provadi hodnoceni souladu textového a
grafického vyroku vici aplnému znéni Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje po schvaleni fadnych i
mimoradnych novelizaci — jmenovité po Aktualizaci €. 1, Aktualizaci ¢. 2 a koncep¢ni Aktualizaci €. 3, ktera
nabyla pIné pravni zdvaznosti a Gcinnosti ke dni 3. ¢ervna 2025. Podle § 73 odst. 3 a v ndvaznosti na pfechodna
ustanoveni stavebniho zadkona je textovy i graficky vyrok Gzemniho planu obce ze zdkona povinen vykazovat

absolutni soulad s témito nadfazenymi regionalnimi tkoly a koridory.

Prezkumem platného znéni krajskych zasad (ve znéni po Aktualizaci ¢. 3 k cervnu 2025) byly pro spravni Gzemi mésta
Raspenava identifikovany tyto zavazné sledované jevy, nadmistni koridory, limity a specifické ukoly:

e Ukol Z7 (Ochrana pfirody a cestovni ruch): Spravni Gzemi spadé do specifické oblasti nadmistniho
vyznamu SOB7a Specificka oblast Jizerské hory. Krajsky vyrok uklada ukol Z7 — vytvaret Uzemné technické
podminky pro dosazeni vyvazenosti zajm0 ochrany pfirody a krajiny se zajmy cestovniho ruchu a ostatnich
socialné ekonomickych aktivit v Uzemi CHKO Jizerské hory.

e Ukol Z11 (Opatieni proti suchu a tézbé Turéw): Povinnost vytvaret izemni podminky pro ochranna a
kompenzacni opatfeni proti ohrozeni Uzemi Frydlantska suchem, povodnémi a tézbou uhli v Polsku (dul
Turdw), véetné zajisténi dostatku vody pro stabilni zasobovani obyvatelstva.

e Ukol Z17 (Koridor prelozky silnice I/13): Vytvaiet Gzemni podminky pro zlepseni dopravniho napojeni
Libereckého kraje na okolni regiony. Pred realizaci zdméru stavby silnice I/13 (nadmistni koridor DO9D —
obchvat Frydlantu) na Gzemi obci Frydlant a Raspenava vyhodnotit a minimalizovat jeji vlivy na krajinny raz.
Krajské zasady tento koridor zavazné vymezily jako plochu pro Verejné prospésnou stavbu (VPS) s
pravem vyvlastnéni.

e Ukol 220 (Elektrizace zeleznice ZD19_D27): Vytvaret Uzemni podminky v UPD dotéenych obci pro
elektrizaci navazujicich stavajicich jednokolejnych trati na Frydlantsku, jmenovité v Useku Raspenava —
Hejnice - Bily Potok pod Smrkem (koridor ZD19_D27).

e Ukol Z52 (Hierarchie osidleni): Na Uzemi Libereckého kraje respektovat navrzenou strukturu osidleni
rozdélenim obci do Sesti hierarchickych kategorii. Raspenava je zavazné klasifikovana jako centrum
osidleni subregionalniho vyznamu.
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Ukol Z53 (Funkéni klastry): Vytvaret Gzemni predpoklady pro zvyovani funkénich kooperaci mezi centry
osidleni na bazi intenzivnéjsich pracovnich a obsluznych kontaktl v rdmci partnerského klastru FK 9
Frydlant + Raspenava + Hejnice (ORP Frydlant).

Ukol Z54 (Rozvoj méstského prostoru): Vytvaret Gzemni podminky pro vyvazeny rozvoj Gzemi a socialni
soudrznosti v diferencovanych podminkdch méstského a venkovského prostoru. Pro méstsky prostor
Raspenavy (charakter sidelni struktury prevazné méstsky) plati kol vytvaret Uzemni predpoklady pro
zajistovani kapacit vyssich sluzeb verejné infrastruktury centra osidleni ve spddovém obvodu na lokalni i
regionalni Urovni.

Ukol Z60a (Bezmotorovy multifunkéni koridor D42): Vytvaiet Uzemni podminky pro propojeni
turistickych oblasti, podoblasti a stfedisek cestovniho ruchu prostredky bezmotorové dopravy. Koordinovat
dil¢i pési, cyklistické, lyzarské event. vodni trasy vymezované v ramci multifunkéniho mezinarodniho
turistického koridoru D42 — Nova Hiebenovka (severni a jizni vétev, Jizerské hory — Jestédsky hrbet —
Luzické a Zitavské hory — Ceskosaské Svycarsko).

Ukol Z64a (Cilové kvality krajin a nadmistni USES): Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi
kvalitami a typologii chranénych zén krajské krajiny: KC 01 — FRYDLANTSKO (podoblasti 01-3 Rasnicko,
01-4 Novomeéstsko, 01-5 Frydlantsko — Hejnicko) a KC 03-2 Jizerskohorské buciny. V téchto z6nach
striktné respektovat prvky USES vyclenéné do VPO (nadregionalni biocentrum NC84, regionalni
biocentrum RCO09, regionalni biokoridory RK08 a RK09).

VYHODNOCENT:

Provéfeni souladu platného Gzemniho planu (2021) s aktualné zavaznym Gplnym znénim ZUR LK (2025) konstatuje
vécnou provazanost s krajskymi ukoly na Useku osidleni, drazni dopravy a ochrany pfirodnich hodnot. Odhaluje vsak
koncepcni disproporce a potiebu upfesnéni u nadmistnich liniovych a vodohospodafskych zadmér(:

Rozpor v oblasti stavu silni¢niho obchvatu 1/13 (Poruseni tikolu Z17): Liberecky kraj v Aktualizaci ¢. 3
(2025) zadvazné zménil status obchvatu silnice I/13 (koridor DO9D) na plochu pro Verejné prospésnou stavbu
(VPS) s pravem vyvlastnéni pozemkd. V platném UP Raspenava je viak tento nadmistni koridor dosud veden
pouze v pasivni, nezdvazné formé Gzemni rezervy (liniové koridory rezerv R02 a R03). Tento stav zaklada
pravni vadu obecni dokumentace, nebot Uzemni pldn obce je povinen nadfazenou krajskou VPS
bezodkladné prevzit do svého vyroku.

Vécné souvislosti projednani poldri v odivodnéni Aktualizace ¢. 1 ZUR LK: V ramci vyhodnoceni
krajské dokumentace (oddvodnéni schvalené Aktualizace &. 1 ZUR LK, str. 86) bylo ovéFeno, Ze statni podnik
Povodi Labe uplatnil pfipominku (¢. j. PVZ/18/27929/Hm/0) pozadujici respektovat a doplnit tehdejsi
protipovodnové poldry Lomnice a Sloupsky potok jako verejné prospésné stavby nadmistniho vyznamu do
krajského planu. Tomuto pozadavku vSak ze strany kraje nebylo vyhovéno z dlvodu pretrvavajiciho
vécného nesouladu s organy ochrany piirody a krajiny (MZP a Sprava CHKO Jizerské hory) stran dopadii
technickych dél na ekosystémy chranéného Uzemi.

Procesni odklad a nejistota realizace technickych dél: Zavérem projednani dotéenych organd k
Aktualizaci ¢. 1 ZUR LK ze dne 12. 4. 2019 bylo dohodnuto, Ze zaméry poldri nejsou dostate¢né provéreny
a k jejich pozadovanému posouzeni z hlediska vlivQi na Zivotni prostredi méa dojit az v rdmci zpracovani
novych planad diléich povodi pro dalsi planovaci obdobi, které budou provéreny i v procesu celostatni a
krajské SEA. Krajsky Gfad konstatoval, Ze potieba jejich vymezeni v ZUR LK neni bezprostiedné neodkladna.

Vzhledem k nynéjsimu vyvoji, kdy jsou na centralni Urovni projednavany nové vladni a odvétvové materidly (APZKZ
a nové plany dil¢ich povodi), které s realizaci téchto plvodnich velkych technickych poldrid jiz vécné neuvazuji,
vykazuje budoucnost téchto dél vysokou miru koncepcni nejistoty. Tento fakt plné potvrzuje spravnost
uplatnéné obecni strategie: stavajici rezerva R04 bude v ramci Zmény ¢. 1A UP Raspenava textové prodlouzena o
dalsich 6 let z divodu prozatimniho zachovani kontinuity ochrany Gzemi extravilanu pred spekulativnimi zasahy,
pricemz na definitivni podobu nové projednavanych nadrazenych odvétvovych dokumentl bude Gzemni plan mésta
vécné reagovat ohledné R04 a RO5 v navazujici komplexni Zméné ¢. 1B az po jejich pravomocném schvaleni.

Navrh pokynu a ukoli pro nadchazejici obdobi
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V ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava (standard):

Zkonné narovnani obchvatu 1713 (Ukol Z17 / Koridor DO9D): Na zakladé zavazného znéni Aktualizace
¢. 3 ZUR LK a zjisténé zavady prevést stavajici izemni rezervy obchvatu I/13 (liniové koridory rezerv
R0O2, R03) do kategorie prekryvného koridoru ploch dopravni infrastruktury - silnicni (M) a nové je
ve vyroku vymezit jako Vefejné prospésnou stavbu (VPS) s legislativnim pravem vyvlastnéni pozemkd,
¢imz bude spInén ukol Z17.

Digitalni standardizace regionalnich prvku (Ukol Z64a): Graficky zakres regionalnich biokoridor( (RK08,
RK09), regionalnich biocenter (6-RC09), chranénych zon CHKO Jizerské hory a ochrannych pasem krajskych
silnic IL. a IIL. tfidy formalné integrovat do zavazné datové struktury jednotného digitdiniho standardu podle
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. bez vécnych a prostorovych posund.

V ramci nasledného pofizeni komplexni vécné Zmény &. 1B UP Raspenava:

Zpiesnéni regulace v zénach cilovych kvalit krajin (Ukoly Z7 / Z64a): V textové &sti prostorového
usporadani pro plochy smisené obytné (B) na okrajich sidla (v kontaktu s volnou krajinou) zpfisnit regulativy
parcelace (minimalni vyméru pozemkd na 1400 — 1 500 m?) a vy$kovou hladinu (max. 1 nadzemni podlazi).
Tim bude splnén krajsky kol Z7 a Z64a — minimalizovat vlivy vystavby na krajinny raz a chranit typologii
cilovych krajin Jizerskych hor (KC 01 — FRYDLANTSKO, 01-3 Rasnicko, 01-4 Novoméstsko, 01-5 Frydlantsko
— Hejnicko, 03-2 Jizerskohorské buciny (NC84, RC09, RK08, RK09)).

Koordinace specifické oblasti suchu a povodni (Ukol Z11): V textové casti UP Raspenava v kapitole J
(Uzemni rezervy) prodlouzit zdvaznou Ihiitu pro provéreni Gzemni rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky potok)
o dalSich 6 let a vypustit Ihdtu u RO5 (suchy poldr Lomnice). V rdmci navazujiciho procesu vécné Zmény ¢.
1B a vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi (procesu SEA) flexibilné reagovat na nové projednavané
odvétvové podklady, jakmile budou pravomocné schvéleny, a uvést vymezeni do souladu s krajskou
vodohospodarskou politikou a PRVK LK k naplnéni dkolu Z11.

Podpora doprovodné infrastruktury klastru FK 9 (Ukoly Z53 / Z54 / Z60a): Ve vécné Zméné ¢. 1B posilit
Uzemni predpoklady pro funkéni kooperaci v rdmci partnerského klastru osidleni. Vymezit nové rozvojové
zony a zachytnéa parkovisté pro nemotorovou dopravu a cestovni ruch v ndvaznosti na krajsky koridor Nova
Hfebenovka (D42) podle Ukolu Z60a a Zelezni¢ni uzly - Vytvafet Uzemni podminky pro propojeni
turistickych oblasti, podoblasti a stfedisek cestovniho ruchu prostfedky bezmotorové dopravy - D42 Koridor
Nova Hiebenovka, severni a jizni vétev, Jizerské hory — Je$tédsky hibet — LuZické a Zitavské hory —
Ceskosaské Svycarsko. Koordinaci dil¢ich pésich, cyklistickych, lyzafskych event. vodnich tras vymezovanych
dle v ZUR LK (D42) multifunkéni turisticky koridor - Nova Hrebenovka, severni a jizni vétev.

Prezkum souladu platného Uzemniho planu Raspenava (2021) s rozvojovymi dokumenty Libereckého kraje a
odvétvovymi podklady na Useku vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a dopravy je proveden za Ucelem koordinace
zamérd nadmistniho vyznamu. Mésto Raspenava je jako subregionalni centrum osidleni integrovano do Sirsich

infrastrukturnich vazeb mikroregionu Frydlantska.

Pro Gzemi Libereckého kraje s presahem pro Gzemni k.U. Raspenava jsou schvéaleny tyto zavazné odvétvové koncepce

¢i strategické plany rozvoje infrastruktury:

Program zlepsSovani kvality ovzdusi zéna Severovychod CZ05 v aktualizovaném znéni 2020+: Pravné
zévazny dokument pro ochranu ovzdusi, vydavany Ministerstvem zivotniho prostiedi CR.

Narodni program snizovani emisi Ceské republiky véetné aktualizace 2023: Zavazna celostatni
koncepce snizovani znecisténi ovzdusi.
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dokumentaci

Narodni plan povodi Labe: Zavazny dokument schvaleny viddou CR, ktery stanovuje cile pro ochranu a
zlepseni stavu vod.

Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Labe: Zavazny celostatni strategicky dokument schvaleny
vladou CR na Useku povodriové prevence.

Plan diléiho povodi Ohie, dolniho Labe a ostatnich pfitokt Labe: Zavazny podklad schvaleny
prislusnymi krajskymi zastupitelstvy (véetné Libereckého kraje) pro odvétvové vodohospodarské planovani.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci (PRVK) 2023: Zavazny krajsky dokument schvalovany
Zastupitelstvem Libereckého kraje pro koncepci rozvoje inzenyrskych siti v obcich.

Aktualizace Planu odpadového hospodafrstvi Libereckého kraje 2016-2025 s vyhledem do roku 2035:
Zavazny krajsky plan pro odpadové hospodarstvi samosprav.

Déle jsou pro Uzemi Libereckého kraje s pfesahem pro Uzemni ku. Raspenava jsou schvéleny tyto neopominutelné
Uzemné planovaci podklady, odvétvové koncepce ¢i strategické plany rozvoje infrastruktury::

Uzemné analytické podklady Libereckého kraje 2025

US1 Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory (2016, aktualnost 2024)

US2 Reseni zlepeni silni¢ni dostupnosti Liberce z Uzemi za Je$tédskym hibetem (2013, aktualnost 2021)
STRATEGIE ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE 2028-2034

UZEMNI STUDIE KRAJINY SPRAVNIHO OBVODU ORP LIBEREC (2019)

Strategie rozvoje cyklodopravy v Libereckém kraji pro obdobi 2021+

Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro Uzemi Libereckého kraje 2021+

Podkladové analyza pro néaslednou realizaci protipovodnovych opatfeni vcetné pfirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni v Mikroregionu Frydlantsko tj. http://dso.mesto-frydlant.cz/.

Komplex pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni na zemi mésta Raspenava (dale jen protipovodriova
studie 2014)

Odbornym prezkumem odvétvovych dokumentaci byly pro spravni UGzemi katastralniho Uzemi Raspenava
identifikovany tyto sledované jevy, technické parametry staveb a rozvojové limity:

Vodohospodarské parametry protipovodriové ochrany (VRV a.s., 2015)

Hydrologicka dominance povodi: Katastralni Gzemi Raspenavy predstavuje z hlediska srazkoodtokovych
pomér( a sité vodnich tokd klicovou (nejvice zranitelnou) oblast celého povodi Smédé. Dochazi zde k
soutoku Smédé se dvéma bystfinnymi pfitoky s vysokou vodnosti a intenzivnim transportem splavenin —
Sloupskym potokem (Stolpichem) a Lomnici, a natoku dalich podruznych pfitokd (Holubi, Pusty,
Libverdsky a Pekelsky potok).

Vychozi technické parametry suché nadrze (poldru) Sloupsky potok: Podle historické Podkladové
analyzy (2015) je profil hraze situovan v fi¢nim stanic¢eni km 1,35 pfirozeného vodniho toku. Srazkoodtokovy
model prokézal, Ze pfi prlichodu navrhové povodné Qo0 dokaZe poldr transformovat maximalni pfitok 108
m?3.s* na bezpe&ny odtok pod hrazi cca 33,2 m3.s™! (odpovidajici kapacité koryta Qs) pFes sdruzeny vypustny
objekt, coz by v intravilanu Raspenavy snizilo pritok Smédé o 37 % a zajistilo pokles povodnové hladiny o
cca 0,7 m. Spodni vypust byla navrzena jako permanentné otevieny migracni koridor pro ryby, uzavirany

vyhradné pfi povodnovych stavech.

Limity opatfeni v krajiné: Technické posouzeni v rdmci Podkladové analyzy prokazala, ze doporucena
prirodé blizka opatfeni na lesnim a zemédélském pldnim fondu (zatravnéni, prllehy) vykazuji pouze
doplikovy charakter a nejsou schopna samostatné ochranit Zivoty a majetek obyvatel pred vyznamnymi
povodnovymi udalostmi bez vystavby retencnich prostorl poldrd Sloupsky potok a Lomnice.
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Rozvojové limity a sité Libereckého kraje

PRVK LK (2023): Stanovuje podminky pro dostavbu a intenzifikaci uli¢nich vodovodnich fadd a
kanaliza¢nich sbérac¢ti v chybéjicich segmentech mésta, s napojenim splaskovych vod pres €SOV na
centralni COV Frydlant.

Ochrana ovzdusi a hluk: Program zlepsovani kvality ovzdusi zona Severovychod CZ05 a hlukové limity
UAP vyzaduji eliminaci emisniho a imisniho zatizeni obytnych zén.

VYHODNOCEN:

Porizovatel na zadkladé prezkumu konstatuje, Ze Gzemni plan vykazuje vysokou koncep¢ni provazanost s
technickymi vystupy protipovodiovych studii, avSak vyzaduje neodkladné pravni zajisténi stability téchto
jevu v reakci na aktualni vyvoj:

Zduvodnéni pieklenovaci strategie: Vzhledem k tomu, Ze nové koncepcni materialy (APZKZ a nové znéni
plant dil¢ich povodi) jsou k podzimu 2026 teprve ve fazi projednavani a nebyly dosud schvaleny a
vydany, je z hlediska zachovani pravni kontinuity Gzemni ochrany tdolnich niv nezbytné stavajici tzemni
rezervy prozatim v Uzemnim plénu formalné udrzet prodlouzenim jejich |hity ve Zméné ¢ 1A. V
nadchazejicim obdobi viak bude prokazatelna nutnost flexibilné a vécné reagovat na tyto nové
projednavané odvétvové dokumenty bezprostiedné po jejich oficialnim schvaleni, a to v rdmci
samostatné pofizované komplexni vécné Zmény ¢. 1B Uzemniho plénu, coz bude pIné koordinovano s
nadfizenym Krajskym Gfadem a procesem SEA.

Soulad s koncepci verejné infrastruktury: Koncepce rozsifovani vodovodni sité do okrajové Casti Peklo
(navrzeny novy vodojem a CS Peklo 0,5 I/s s pfivodnim fadem o délce 3,0 km) a gravita¢niho odkanalizovani
rozvojovych zén je v plném souladu sPRVK LK (2023) a PRVK Libereckého kraje.

Navrh pokynu a ukolt pro nadchazejici obdobi

V ramci

1.

V ramci

bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava (standard):

Digitalni integrace technickych uzli: Grafické vymezeni maximalnich inundacnich zatop poldrd podle
listl opatieni LNO217054 (Lomnice) a LNO217059 (Sloupsky potok), prevzatych z platného Planu dilciho
povodi, zévazné integrovat do digitalniho standardu NGUP jako vrstvy Gzemnich rezerv (R04, RO5) a
technické infrastruktury — ochrana proti povodnim (W) v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., bez posun(
jejich geometrickych hranic. V textové Casti prodlouzit [hGtu pro provéreni R0O4 (Sloupsky potok) a zrusit
IhGtu u RO5 (Lomnice).

nasledného potizeni komplexni vécné Zmény &. 1B UP Raspenava:

Flexibilni reakce na nové schvalované odvétvové koncepce: V textové a grafické ¢asti Zmény ¢. 1B
provérit a upravit vymezeni stavajicich vodohospodarskych izemnich rezerv R04 a RO5 v navaznosti
na koneéné znéni nové schvalovanych plani diléich povodi a vladnich strategickych dokumentd ochrany
krajiny. V pfipadé, Ze tyto nadrazené odvétvové podklady béhem Fizeni o Zméné ¢. 1B pravomocné vstoupi
v platnost a definitivné nahradi dfivéjsi zaméry technickych poldr(, zajistit v Gzemnim planu zruseni
neaktualnich rezerv a stanovit podminky prostorového usporadéni pro realizaci a ochranu téchto nové
schvalenych statnich opatreni v souladu s vystupy procesu SEA.

Podminka ekvivalentnich odtokovych pomért: Do textovych regulativii prostorového usporadani pro
vsechny plosné rozsahlé rozvojové lokality (zejména bydleni Z14, Z24, Z56) inkorporovat zavazny pozadavek
vychazejici z PRVK LK a vodniho zakona — podminku, Zze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi po zastavbé musi ziistat prokazatelné srovnatelné se stavem pfed vystavbou. UloZit povinnost
likvidovat srazkové vody primarné na vlastnich pozemcich stavebnik( (akumulaci, vsakovanim dle CSN 75
9010 a TNV 75 9011), u rozsahlych staveb vyzadovat studii ovlivnéni odtokovych pomérd.

Koordinace infrastrukturnich fadi: Podminky pfipustnosti pro rozvojové zény bydleni v perifernich
Castech (Peklo, Luzec, okraj Hejnické ulice) striktné navazat na rozvojové etapy PRVK LK (2023) — vystavbu
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Kapitola D) Vyhodnoceni vlivi uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidatelnych dopad, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

nového vodojemu a CS Peklo (plocha VPS Z90) a dostavbu kanaliza¢nich fadd, s cilem eliminovat
environmentalni rizika kontaminace podzemnich vod v CHOPAV lJizerské hory.

D. Vyhodnoceni vlivii uplatiovani izemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych
nepiredvidatelnych dopadt, vcetné potieby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Vyhodnoceni vlivéi uplatfiovani Uzemniho planu Raspenava (2021) z hlediska moznych nepredvidatelnych dopadd
na udrzitelny rozvoj Uzemi (zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a sociélni soudrznost) je provadéno na zakladé §
106 a v souladu s § 107 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Ucelem tohoto prezkumu je
identifikovat pfipadné negativni dopady aplikaéni praxe, které nebylo mozné predvidat v procesu schvalovani planu
v roce 2021, a stanovit napravna, zmiriujici nebo kompenzacni opatieni.

Na zakladé analyzy stavebné-spravni praxe stavebniho Gfadu, 6. Uplné aktualizace UAP ORP Frydlant (2024),
demografického vyvoje CSU a sledovani zmén v extravilanu byly v hodnoceném obdobi (03/2021-08/2026)
identifikovany tyto vyznamné faktické trendy a rizika:

e Plosny prebytek a stavebni pasivita rozvojového fondu: Zastavitelné plochy pro bydleni (31,09 ha)
vykazuji stavebni uplatnéni pouze ze 4,70 % (1,46 ha) a plochy smisenych aktivit a prdmyslové vyroby ze
0,00 %. Znacny objem schvalenych rozvojovych ploch je redlné blokovan vlastnickou pasivitou a rodinnou
spekulativni drzbou, coz uméle nadhodnocuje rozvojovy potencial trhu.

e Rozpad urbanistické struktury parcelaci: Absence regulativu minimalni vyméry pozemkd v textové &asti
UP pro okrajové polohy sidla vyvolava trvaly administrativni tlak investori na nevhodné déleni a
zahustovani parcel, coz poskozuje krajinny réz v dotceni CHKO lJizerské hory.

e  Ohrozeni kontinuity dlouhodobé protipovodriové ochrany tizemi: Nerealizace klicovych preloZek silnic
(211, Z13 u silnice 11/290) a technickych zén hrazi poldrl (275, Z77, 286, Z87, Z88) konzervuje stav ohrozeni
stavajici zastavby v intravilanu (380 hlavnich objekt(i v zéplavovém Gzemi, z toho 177 v aktivni zéné AZZU).
Bezprostifedné hrozici expiracni zanik vymezeni vodohospodéarské Gzemni rezervy R04 v breznu 2027
predstavuje zavazné koncepcni riziko.

o Imisni stiety agrarni vyroby: Trvaly provoz stabilizovanych zemédélskych areall Zivocisné vyroby na
jihovychodé z dGivodu absence ochrannych past izolacni zelené pfimo narusuje pohodu bydleni u prilehlych
rozvojovych zdén smiseného bydleni (B).

e Destrukce rezidencniho fondu turismem: Dynamicky rozvoj kratkodobého apartméanového ubytovani a
letnich bytl na Upati Jizerskych hor vyvolava sezénni disproporce v narocich na infrastrukturu a odcerpava
redlné dostupné kapacity pro trvalé bydleni rezidentd.

Analyza nepfedvidanych dopadu na pilife udrzitelnosti

Na zakladé zjisténych skutecnosti pofizovatel konstatuje, Ze uplatiiovanim tizemniho planu byly shledany zavazné
nepredvidané negativni dopady a systémové zavady, které ohrozuji udrzitelny rozvoj tzemi a vyzaduji
bezodkladné stanoveni napravnych a zmirnujicich opatteni:
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jejich moznych nepredvidatelnych dopad, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Ekologicky pilif (Vysoké ohrozeni): Skutecnost, ze v uplynulém obdobi nebylo dokonéeno provéreni
Uzemnich rezerv R04, generuje riziko pro environmentalni pilif z dvodu bliZiciho se konce Ihity stanovené
v Dohodé o feSeni rozporu z roku pod €. j. MMR 15320/2017-81-7. Zanik Gzemni ochrany GUzemi pro fizené
rozlivy by trvale znemoznil budouci koordinaci transformace povodnovych pratokd, coz by v kombinaci s
detekovanymi riziky bleskovych povodni z pfivalovych srazek dle UAP (2024) mohlo vést k
nekompenzovatelnym skodadm na Zivotech a majetku v rdmci celého Frydlantska. Srdzkoodtokové modely
jasné prokazuji, ze poldr Sloupsky potok je schopen transformovat pratok Q100 a snizit hladinu Smédé v
intravildnu 0 0,7 m, cozZ je efekt jinymi dopliikovymi opatienimi v krajiné nedosazitelny.

Hospodarsky a urbanisticky pilif (ZhorSeny stav):

o Pavodni koncepce (2021) nepredvidala, Ze vétsina rozvojovych ploch bude blokovéana pasivitou
soukromych vlastnik{. Tento nesoulad mezi formalni nabidkou v planu a realnou trzni dostupnosti
investi¢ni ¢innost vytlacuje do nevhodného a spekulativniho zahustovani zbylych drobnych parcel.
Absence regulace minimalni vyméry parcel plsobi destrukci tradi¢niho rozvolnéného charakteru
podhorského sidla. Rostouci imisni stret s zivocisSnou vyrobou bez izolacnich prvkd prokazatelné
znehodnocuje kvalitu prostiedi rozvojovych zén bydleni.

o Expirace Uzemnich rezerv pro suché poldry by znamenala naruseni dlouhodobé urbanistické
koncepce. Uzemni plan by ztratil kontinuitu s historickym dohodovacim fizenim z roku 2018. Statni
organy nekonaly 6 let, aniz by predlozily slibenou alternativu, a administrativni vymaz téchto rezerv
by znamenal, Ze investice vlozené do drivéjsich podkladovych analyz Mikroregionu by byly
znehodnoceny.

Socialni pilif (Sezénni disproporce): Neocekdvané masivni transformace bytového fondu na formy
kratkodobého apartmanového ubytovani vyvolava sezénni pretizeni vefejné infrastruktury (doprava v klidu,
zasobovani vodou) a snizuje socialni soudrznost obce vytlaovanim trvale Zijicich obyvatel.

Navrh pokyni a ukolii pro nadchazejici obdobi z hlediska stanoveni napravnych, zmiriujicich a
kompenzacnich opatieni

K odvraceni a zmirnéni identifikovanych negativnich dopad( se v rdmci navazujicich procesd zmén tzemniho planu

stanovuji tato zavazna opatreni:

V ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava (standard):

Zajisténi legislativni ochrany obchvatu: V souladu s nadfazenymi ZUR LK bezodkladné prevést Gizemni
rezervy obchvatu 1/13 (koridory R02, R03) do kategorie prekryvného koridoru ploch dopravni
infrastruktury (M) s vymezenim jako Vefejné prospésna stavba (VPS), ¢imz bude odvraceno riziko
zablokovani liniové evakuacni trasy mésta.

Zachovani protipovodiiové ochrany (Napravné opatieni): V textové ¢asti kapitoly J VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH REZERV zévazné prodlouzit Ihitu pro provéfeni a izemni ochranu u plochy
Uzemni rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky potok) o dalSich 6 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢. 1A a zrusit
lhitu u RO5 (suchy poldr Lomnice). Toto administrativni opatfeni neméni geografické hranice jevl v
nezastavéném Uzemi, slouzi vyhradné k zachovani pravni kontinuity Uzemni ochrany dotcenych
extravilanovych pozemk pred expiracnim zanikem v bfeznu 2027 a nepodléha posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi (procesu SEA).
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V ramci porizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava (Vécna naprava a regulace):

1.V ramci navazujiciho procesu SEA pro Zménu ¢. 1B provéfit plosné vymezeni vodohospodarskych ploch pro
RO4 a RO5 v kontextu odvétvovych dokument(.

2. Zavedeni prostorovych limiti parcelace (Zmiriujici opatfeni): Do textové Casti prostorové regulace
ploch smiSenych obytnych (B) vlozit novy zadvazny regulativ, ktery nafidi minimalni vyméru nové
vymezovanych stavebnich pozemk pro rodinné domy na okrajich sidla v rozmezi 1 300 — 1 500 m?.
Tim bude legislativné odvraceno nezadouci zahustovani podhorské zastavby.

3. Plosna optimalizace zablokovaného fondu (Kompenzacni opatieni): Provést detailni revizi vSech
dlouhodobé nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni. Parcely dotéené pasivitou vlastnikd nebo
chybéjici infrastrukturou provéfit z hlediska pfipadného vyfazeni z navrhu nebo jejich transformace do
pasivnich tzemnich rezerv, aby nedochéazelo k umélému nadhodnocovéni rozvojového potencidlu a
zbytecnym zaborlm vysoce kvalitniho zemédélského padniho fondu (ZPF) na okrajich mésta.

4. Vymezeni izolacni zelené (Zmirfiujici opatfeni): K eliminaci imisnich stretl agrarniho provozu s obytnou
zastavbou nové vymezit povinné pasy ochranné izolacni zelené na rozhrani funkénich zemédélskych,
pfipadné priimyslovych areald.

5. Regulace apartmanového ubytovani (Napravné opatfeni): V rdmci vécnych Uprav funkéniho vyuziti
ploch smiSenych obytnych (B) upresnit podminky pripustnosti komercnich sluzeb a cestovniho ruchu. Zavést
procentualni stropy pro podil ubytovacich kapacit viici kmenovému rezidenénimu fondu pozemkad, s cilem
chranit trvaly bytovy fond mésta pro rezidenty.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu

V souladu s ustanovenim § 106 a § 107 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisq,
porizovatel v priibéhu hodnoceného obdobi (03/2021-08/2026) soustavné sledoval vécnou aktuélnost a soulad
vydaného Uzemniho planu Raspenava (2021) s platnymi pravnimi predpisy. Od nabyti G¢innosti této Gzemné
planovaci dokumentace dne 13. bfezna 2021 doslo k zdsadnim zménam v pravnimi pfedpisy — novy stavebni zékon,
k vydani Uzemniho rozvojového planu CR (ve znéni Zmén & 1a a €& 2 k srpnu 2026) a k nabyti Gcinnosti Gplného
znéni Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje po schvaleni Aktualizace ¢. 3 (ke dni 3. ¢ervna 2025).Tato radikalni
transformace nadfazenych pravnich a koncepcnich dokument(, v kombinaci s poznatky z rozhodovaci praxe
stavebniho Ufadu a vyhodnocenim faktického vyvoje v Uzemi, zaklddd zédkonnou povinnost pfistoupit k revizi
stavajiciho Uzemniho planu formou pofizeni jeho zmén.

V ramci aplikacni praxe a srovnani s platnou legislativou byly v textové a grafické struktufe Uzemniho planu
identifikovany nasledujici konkrétni disproporce a administrativni zavady:

e  Absence jednotného standardu (Formalni vada): Vzhledem k datu pofizeni a vydani v roce 2021 nebyl
Uzemni plan Raspenava zpracovan a strukturovan v souladu s jednotnym standardem Gzemné planovaci
dokumentace. Nespliuje pozadavky stanovené prilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb. a provadéci vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

e Metodicka nefunkénost plosné regulace intenzity: Stavajici uplatiovani koeficientll intenzity vyuziti
Uzemi (Kn a Kz) je ve vyrokové Casti vztazeno k celkovému plosnému méfitku makro-funkénich ploch. V
realné spravni a rozhodovaci praxi, kdy je v rdmci jedné plosné zény alokovano vlastnictvi hned nékolika
odlisnych soukromych subjektd, se toto reseni ukazalo jako neudrzitelné a slozité aplikovatelné.

e Absence plosné regulace parcelace (Vécny deficit): Soucasny vyrok Uzemniho planu neobsahuje
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podrobnéjsi prostorovy regulativ minimalni vyméry stavebnich parcel. Tento stav neumoznuje spravnim
organdm dostate¢nou obranu pred tlaky investor(i na drceni pozemkd a zahustovani zastavby na okrajich
sidla.

Nekoordinovanost s Planem péce o CHKO Jizerské hory: Vyrokova c¢ast UP postrada detailngjsi
prostorovou regulaci sméfujici k zachovani tradi¢nich architektonickych a urbanistickych znakl existujici
venkovské podhorské zastavby v zénach odstupriované ochrany.

Nesoulad s nadfazenou UPD: Nadmistni koridor prelozky silnice 1/13 (vychodni obchvat Frydlantu) je v
Aktualizaci ¢. 3 ZUR LK zavazné klasifikovan jako plocha Vefejné prospéiné stavby (VPS) pod kédem DO9D,
aviéak v UP Raspenava je nezakonné veden pouze ve formé pasivni (izemni rezervy (koridory R02, R03).

Potfeba pofizeni zmén z davodu ¢asovych limitd dokumentace a nejistoty koncepci: Zhodnoceni
aplikacni praxe a rozbor pravniho stavu prokazuji jednoznacnou potifebu napravy vécného stavu v oblasti
¢asové limitace vybranych jevd. Uzemni plan k dne$nimu dni neobsahuje proceduréalni mechanismus pro
pripad, Ze provéreni Uzemnich rezerv R04 a RO5 neni dokonceno ve stanovené lhité, pricemz jejich
budoucnost je vzhledem k probihajici pfipravé nového Planu pro zvlddani povodiovych rizik (PpZPR) vysoce
nejistd. Tato strategie zajisti legalni preklenovaci obdobi a poskytne méstu stabilni prostor pro povinnou
vécnou reakci na nové vladni a krajské koncepce v navazujici komplexni Zmény ¢. 1B, jakmile budou
opravnénymi organy pravomocné schvaleny. Za ucelem prodlouzeni koncepéni ochrany ploch v extravilanu
po 13. 3. 2027 je pofizeni technicko-stabilizaéni Zmény ¢. 1A z podnétu zastupitelstva mésta nezbytnym
krokem z moci Ufedni. Soucasné tato zména sjednoti v textové &asti Ihitu pro pofizeni 7 chybéjicich
Gzemnich studii v UP, a formalné zafixuje zakonny termin pro jejich schvaleni a registraci.

VYHODNOCENTI: Pravni a vécné opodstatnéni potizeni zmén

Na zakladé zjisténych skute¢nosti pofizovatel konstatuje, e soucasny stav Uzemniho planu Raspenava (2021) je

z hlediska formalné pravniho i vécné koncepcniho dlouhodobé neudrzitelny, z cehoz vyplyva jednoznacna

zakonna potreba pofizeni zmén tizemniho planu:

Zakonna povinnost standardizace: Ustanoveni nového stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb. striktné
nafizuje, Ze pfi nejblizsi prilezitosti, kdy je Gzemni plan ménén, musi byt celd dokumentace (textova i graficka
Cast) obligatorné prevedena a transformovana do jednotného digitalniho standardu.

Nezbytnost reformy intenzitnich regulativii: ZkuSenosti z rozhodovaci praxe spravnich organd
jednoznacné prokazuji, Ze pro predvidatelnéjsi, transparentnéjsi a efektivnéjsi rozhodovani v Gzemi je nutné
provést Upravu prostorovych regulativll a pfenést koeficienty intenzity vyuziti z méfitka plochy na
uroven méfitka jednotlivych stavebnich pozemka.

Ochrana krajinného razu: Soucasna absence prostorového regulativu minimalni parcelace na okrajich sidla
hrubé ohrozuje civilizacni a pfirodni hodnoty Uzemi s tradi¢né rozvolnénou podhorskou zastavbou.
Stanoveni minimalniho plosného limitu parcel je nezbytnym ochrannym nastrojem pro zachovani identity
Uzemi v CHKO.

Procesni odlehéeni stavebnich ufadi: Novy legislativni vyvoj a odborné diskuse sméfuji k pozadavku na
preneseni vyhodnocovani souladu zamérd s Uzemnim planem zcela a pouze na stavebni Grady v ramci
jednotného fizeni, coz vyzaduje zpfesnéni a jednoznacnost obecnych zasad uZivanych v prostorové regulaci
Up.

Strategie pofizeni zmén tzemniho planu a konkrétni tkoly

K zajisténi plného souladu s pravnimi predpisy a odblokovani rozvojovych disproporci v Uzemi se schvaluje strategie
rozdéleni procesu pofizeni zmén do dvou samostatnych navazujicich krokd:

Kroky a tikoly pro bezodkladné potizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava (standard):

1.

Zakonny prevod do jednotného standardu: Kompletni platnou textovou i grafickou dokumentaci
Uzemniho planu (2021) formalné transformovat a prevést do jednotného digitdiniho standardu podle
Prilohy ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.. Tento proces realizovat postupem dle
ustanoveni § 107 odst. 3 (na zdkladé schvaleni zpravy vcetné zadani zastupitelstvem obce), bez feseni
novych vécnych podnét obcant a rozvojovych pozadavkl mésta, aby nedoslo k procesnimu zablokovani
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zmény.
2. Odstranéni kolize obchvatu 1I/13: V rdmci Zmény ¢. 1A bezodkladné prevést stavajici Uzemni rezervy

obchvatu I/13 (koridory R02, R03) do kategorie pfekryvného koridoru ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni (M) a vymezit je jako Vefejné prospésnou stavbu (VPS) podle schvaleného koridoru DO9D v ZUR LK.

3.V textové Casti explicitné prodlouzit zavaznou |hiitu zpracovani Gzemnich studii a provéreni plochy Uzemni
rezervy R04 (suchy poldr Sloupsky potok) o dalSich 6 let od nabyti G¢innosti Zmeény ¢. 1A, zrusit [hdtu u R05
(suchy poldr Lomnice).

Kroky a tkoly pro nasledné pofizeni komplexni vécné Zmény &. 1B UP Raspenava (véetné vyhodnoceni SEA):

1. Zpresnéni regulace pozemk: V textové ¢asti UP Raspenava provést Upravu obecnych zasad prostorové
regulace. Vlozit zavazné ustanoveni (odstavec), které pfenasi a vztahuje koeficienty Kn a Kz striktné k
mé¥itku jednotlivych stavebnich pozemku, ¢imzZ se nahradi dosavadni nefunkéni uplatiiovani v méfitku

ploch.

2. Zavedeni minimalni vyméry parcel na okrajich: Ve vyrokové casti Uzemniho planu stanovit novy
prostorovy regulativ, ktery zavede minimalni vyméru novych stavebnich pozemku v okrajovych ¢astech
Uzemi na droven 1500 m? v pfimém souladu s charakterem Gzemi v CHKO Jizerské hory k zajisténi ochrany
rozvolnéné zéstavby.

3. Zpresnéni regulace venkovského razu: Na zakladé nejnovéjsich odbornych diskusi provéfit a zapracovat
do textové Casti podrobnéjsi regulaci (napf. tvarové parametry stiech, koeficienty ohranic¢eni, materidlové
limity) sméfujici k zachovani tradi¢nich charakteristickych znakl existujici venkovské zastavby, plné
koordinovanou s Planem péce o CHKO Jizerské hory 2021-2030.

4. Soulad s celostatnimi energetickymi cili: Revidovat plosny zakaz obnovitelnych zdrojli energie ve volné
krajiné a inkorporovat do planu podminky pro umistovani staveb vétrné a solarni energie uvnitf
vymezenych akcelera¢nich zén v piimém souladu se schvalenou Zménou ¢. 2 Uzemniho rozvojového planu
CrR.

5.  Vyporadani vécnych podnéti a rezerv poldra: Do Zmény €. 1B zahrnout shromazdéné rozvojové podnéty
obcand a mésta vyhodnocené pofizovatelem. Zménu ¢. 1B podridit komplexnimu vyhodnoceni vlivil na
Zivotni prostredi (SEA) pozadovanému Krajskym Gradem Libereckého kraje.

F. Vyhodnoceni podnéti na zménu tizemné planovaci dokumentace

Sbér a evidence podnétu v uplynulém obdobi

Bezprostfedné po nabyti Gcinnosti Uzemniho planu Raspenava (vydaného formou opatfeni obecné povahy s
Ucinnosti od 13. brezna 2021) obdrzela obec soubor soukromych i vlastnich podnétli na pofizeni zmény této izemné
planovaci dokumentace. Na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta ¢. 13/03/21 ze dne 18. srpna 2021 byla v souladu
se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, schvélena pevna dvouletd Ihita pro predkladani navrhli na pofizeni Zmény
UP (s uzavérkou v zafi 2023).

Zastupitelstvo mésta Raspenava na svém 2. vefejném zasedani dne 26. kvétna 2025 usnesenim ¢. 1/02/2025 rozhodlo
o odloZeni pofizeni vécnych zmén do doby zpracovani a predlozZeni této Zpravy o uplathovani izemniho planu.

Celkem bylo doru¢eno 25 vécnych podnétd, z nichz nékteré byly z diivodu parcelni ¢i funkéni disproporce rozdéleny
na samostatné podcasti (podnéty ¢. 1a, 1b, 1c, 12a, 12b, 14a, 14b, 17a, 17b). Dne 1. Unora 2024 predala obec
shromazdénou agendu porizovateli (Méstsky Urad Frydlant) k odbornému prezkumu, posouzeni z hlediska stretl s
limity vyuziti Uzemi v koordinaci s dot¢enymi organy (vCetné Spravy CHKO Jizerské hory) a k formulaci zadvaznych
doporuceni.

Vécné parametry podnéti a plosné limity

Odbornym prezkumem byly shromazdéné podnéty podrobeny detailni identifikaci v souvislosti se zabory
zemédeélského pldniho fondu (ZPF), pozemkd urlenych k plnéni funkci lesa (PUPFL), prvkd uzemniho systému
ekologické stability (USES) a hydrologickych rizik:
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Zabory zemédélského pudniho fondu (ZPF): Pozadavky na extenzivni rozsifovani zastavitelnych ploch
pro trvalé rodinné bydleni nebo ubytovaci zafizeni (penziony) na Ukor nezastavénych zemédélskych ploch
(K) predstavuji podnéty ¢. 1a, 2, 5,9, 10, 11, 12a, 12b, 13, 15, 17a, 17b, 18, 20, 21.

Stiety s prvky USES (Plochy pfirodni N): Zasah do regionalnich a lokalnich skladebnych prvkii ekologické
stability vykazuji podnéty ¢. 1b a 1c (pfimy stiet s regionalnim biocentrem 6-RC09 Chlum), podnét ¢. 4
(zésah do regionalniho biokoridoru RK08, Usek L031/D) a podnét ¢. 16 (zasah do prvk( mistniho biocentra
B1454).

Zaplavové zény a hydrologicka rizika: Pozadavky situované do inundacnich zén reky Smédé a jejich
pritokd predstavuji podnéty ¢. 3, 4, 19, 22. Zvlasté zavazny stav vykazuji podnéty €. 3, 4 a 22, které pfimo
zasahuji do vymezené Aktivni zény zaplavového tGizemi (AZZU). Podnéty ¢. 19 a 22 byly z téhoz déivodu
vyjmuty jiz ze starého UPSU (2000).

Transformace vefejnych prostranstvi (P): Pozadavky na vyrazeni ploch uli¢nich koridord a prostranstvi
PV za Gcelem soukromého vyuziti (zahrady, rekreace) predstavuji podnéty €. 7, 8 a 25. Tyto podnéty pfimo
ohrozuji dopravni prostupnost a napojeni rozvojovych ploch Z40 a Z41.

Upravy prostorového uspofadani a textovych regulativi: Pozadavek na revizi vyskové hladiny
(podlaznosti) predstavuje podnét ¢. 23, pozadavek na zménu textové regulace vodnich ploch nad 300 m?
predstavuje podnét ¢. 24.

VYHODNOCENi PODANYCH PODNETU:

V souladu s cili a Ukoly zemniho planovani podle § 38 a § 39 stavebniho zékona, ochrany zemédélského ptdniho
fondu podle zakona ¢. 334/1992 Sb. a vodniho prava podle zdkona ¢. 254/2001 Sb. pofizovatel proved| prezkum a
stanovuje toto zavazné vyhodnoceni:

A. Podnéty koncepéné nepfipustné (Navrh na zamitnuti z divodu hrubych pravnich vad a stietu):

Podnéty ¢. 1b, 1c (parc. €. 2917/1, 2918/11): Navrhovana zastavba rodinnych domU pfimo generuje
hruby vécny Sii‘l"et s regionalnim biocentrem RC09 (Chlum) a plochami pfirodnimi (N). Realizace by vedla
k fragmentaci USES, coz je z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb. nepfipustné.

Podnéty ¢. 3 (parc. €. 708), €. 4 (parc. €. 172/11), €. 22 (parc. €. 505/2, 506/1): Pozadavky na rezidencni
a komer¢ni vystavbu jsou situovany pfimo do Aktivni zény zaplavového tzemi (AZZU), a u podnétu ¢&. 4
navic v soubéhu s regionalnim biokoridorem RKO08. Podle § 67 vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb. je
umistovani staveb pro bydleni v AZZU absolutné zakézano, u podnétl ¢. 19 a 22 se navic jedna o plochy,
které byly z tého divodu legitimné vyjmuty jiz z historického UPSU (2000/2021).

Podnét ¢. 23 (parc. €. 282/3, 274/3): Pozadavek na zvyseni podlaznosti z 1 na 2 nadzemni podlazi v
plochach smisenych obytnych (B) je urbanisticky nedtvodny, nebot okolni zastavba vykazuje homogenni
jednopodlazni charakter. Zvyseni by hrubé narusilo architektonické méfitko chranéné CHKO.

B. Podnéty podminéné pripustné (OdloZzené do navazujiciho pfristiho provéreni vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch):

Podnéty rezidencniho rozvoje na ZPF (€. 1a, 2, 5, 6, 9, 10, 11, 12a, 12b, 14b, 15, 17a, 17b, 18, 20, 21):
Vsechny tyto pozadavky navrhuji extenzivni zabory zemédélského pidniho fondu mimo zastavéné Gzemi.
Vzhledem k tomu, Ze tato zprava v kapitole A.4.2. prokézala extrémni nevyuziti stavajiciho reziden¢niho
fondu (pres 95 % vymezenych ploch pro bydleni je volnych), je vymezeni novych ploch neopodstatnéné.
Tyto podnéty Ize akceptovat vyhradné na zakladé pristiho nového podrobného demografického
vyhodnoceni celkové potieby zastavitelnych ploch a za podminky uloZeni Gzemni studie (napf. u
podnétl ¢. 1a a ¢. 21). Podnét ¢. 18 vykazuje nulové napojeni na infrastrukturu.

Podnét ¢. 16 (parc. €. 4175, 4170/5): Transformaci primyslové zény Z49 na bydleni Ize pfipustit pouze za
predpokladu, Ze projektant v bilanci prokaze dostatecné plosné zastoupeni vyrobnich ploch v jinych ¢astech
mésta. Expanze mimo plochu Z49 do chranénych ploch zelené (Z) a prirodnich ploch (N) je absolutné
vyloucena.

Podnéty ¢. 7 (parc. €. 2238/2) a €. 8 (parc. €. 2238/1): ZruSeni koridoru vefejnych prostranstvi (P) pro
Ucely soukromé rekreace likviduje Zadouci budouci zokruhovani uli¢ni sité a blokuje dopravni
pFistupnost rozvojovych lokalit Z40 a Z41. Akceptace je moznéd vyhradné za podminky vymezeni
nahradniho kapacitniho dopravniho napojeni, optimalné rozsifenim ulicniho koridoru podél parcely
€. 2238/28 ve tvaru pismene L.

Podnét €. 24 (parc. €. 282/3, 274/3): Zména textové regulace pro zvétseni vodnich ploch nad 300 m? je
plné podminéna odbornym posouzenim CHKO Jizerské hory a zpracovatele UP.

C. Podnéty pIné akceptovatelné (Uréené k narovnani fyzického stavu):
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Podnéty €. 13 (parc. €. 1650), ¢. 14a (parc. €. 1649/1) a €. 25 (parc. €. 159): Tyto pozadavky navrhuji
administrativni narovnani historickych disproporci. Na pozemku parc. ¢. 1649/1 jiz byla legalné povolena a
dokonéena vystavba rodinného domu podle historické UPD, avéak soucasny plan pozemek chybne zaradil
do sidelni zelené (Z). Podnét ¢. 25 narovnava stav stavajici zahrady u ¢. p. 827. Zarfazeni téchto ploch do
stabilizovanych ploch smisenych obytnych (B) predstavuje Zadouci narovnani a uvedeni dokumentace
do souladu se skuteénym realnym stavem v tizemi.

Navrh pokynii pro zapracovani podnét do procesu zmén UP

Na zakladé provedeného pravniho a urbanistického prezkumu pofizovatel stanovuje toto zavazné procesni rozdéleni
agenty podnéta:

V ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava (standard):

Do Zmény &. 1A se nezafazuje zadny z vécnych podnétil obéanti ani mésta (tj. podnéty €. 1 az 25 jsou
z této faze pIné vylouceny). Zména ¢. 1A bude striktné omezena na legislativni pfevod do digitalniho
standardu, vlozeni nadmistni krajské VPS obchvatu I/13 (D09D) a prodlouzeni zdkonnych lh(t Gzemnich
rezerv a Gzemnich studii, ¢imz bude zachovana procesni rychlost a vylouéen pozadavek KULK na
vyhodnoceni SEA.

V ramci pofizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava (véetné pripadného provéieni v ramci SEA) se
zafazuji podané podnéty takto:

1.

Narovnani realného stavu v Gzemi: Do grafické i textové struktury stabilizovanych ploch smisenych
obytnych (B) pIné inkorporovat podnéty €. 13 (parc. €. 1650), €. 14a (parc. €. 1649/1) a €. 25 (parc. €.
159) za Gcelem administrativniho narovnani legalné zrealizovanych staveb a dvord.

Zamitnuti podnétu: V textové i grafické Casti Zmény ¢. 1B zcela zamitnout a neakceptovat podnéty €.
1b, 1c (stret s biocentrem RC09), podnéty ¢. 3, 4, 22 (stiet s AZZU a biokoridorem RK08) a prostorovy
podnét ¢. 23 (neoddvodnéné navyseni podlaznosti), nebot” vykazuji pfimy rozpor s ustanovenimi vodniho
zakona a zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Podminéna koordinace infrastrukturnich podnétii:

oV pfipadé podnétt ¢. 7 a ¢. 8 pripustit zménu funkéniho vyuziti vefejnych prostranstvi na rekreacni
z6nu vyhradné za podminky geometrického vymezeni a technického zajisténi nahradniho
uliéniho koridoru ve tvaru pismene L podél parcely ¢. 2238/28, aby zlistala garantovana
prostupnost sité pro rozvojové zény Z40 a Z41.

o VSechny zbyvajici podminéné pfipustné podnéty rozvoje bydleni na pozemcich ZPF (¢. 1a, 2, 5, 6,
9, 10, 11, 12a, 12b, 14b, 15, 17a, 17b, 20, 21) a podnét transformace vyroby ¢. 16 odlozit k
finalnimu rozhodnuti az na zakladé komplexniho vyhodnoceni celkové demografické
bilance rezidenénich ploch ve mésté a podfidit je zdvaznému posouzeni vlivii na Zivotni
prostiedi (proces SEA). U plosné rozsahlych podnétl (zejména ¢. 1a a ¢. 21) podminit pripadné
budouci vyuziti zpracovanim podrobné Gzemni studie.

Tabulka vyhodnoceni podnétd (1a az 25)

C. Dotcené Navrhované Pravni a technické limity v | Doporuceni porizovatele a
podnétu | parcely (k. 4. | funkéni vyuziti uzemi zpusob zohlednéni v Navrhu
Raspenava) up
1a 2948/5 Vystavba Zabor ZPF, OP lesa (Cast), | Neakceptuje se / vyradit.
rodinného bydleni | chybi  vnitini  dopravni | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
napojeni 4 stavebniho zakona z dlvodu
extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych ploch
bydleni.

1b 2917/1 Vystavba Zabor ZPF, pfimy stfet s | Neakceptuje se / vyradit.
rodinného bydleni | regionalnim biocentrem | Nedoporucuje se z dlvodu
6-RCO9, OP lesa nepfipustného vécného zasahu
do funkéniho prvku USES

nadmistniho vyznamu.
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1c 2918/11 Vystavba Zabor ZPF, pfimy stfet s | Neakceptuje se / vyradit.

rodinného bydleni | regionalnim biocentrem | Nedoporucuje se z dlvodu
6-RC09 nepripustného vécného zasahu
do funkéniho prvku  USES

nadmistniho vyznamu.

2 4030, 4031 RD, popf. chata Zabor ZPF (¢ast), situovano v | Neakceptuje se / vyradit.
zastavéném  Uzemi, ale | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
nenavazuje bezprostredné 4 stavebniho zékona z dlivodu

extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych  ploch
bydleni.

3 708 Plocha pro | Plochy sidelni zelené (Z), | Neakceptuje se / vyradit.
bydleni poloha v zaplavovém | Nedoporucuje se z ddvodu

tzemi a Aktivni zéné | pfisného zadkonného zdkazu
(AZZU) umistovani staveb v aktivni
z6né povodnovych rozlivd.

4 172/11 Vystavba RD s | Plochy obcanského | Neakceptuje se / vyradit.
malou vybaveni (0), poloha v | Nedoporucuje se v
provozovnou zaplavovém  Gzemi a | navrhovaném rozsahu z ddvodu

Aktivni zéné (AZZU), stiet | soubéhu kritickych pfirodnich
S regionalnim | limitQ (AZzZU, niva, USES).
biokoridorem RK08

5 555/2 Bydleni Zaébor ZPF, navazuje na | Neakceptuje se / vyradit.
silnici, nenavazuje | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
bezprostfedné na zastavéné | 4 stavebniho zakona z divodu
tzemi extenzivniho prebytku

stavajicich  volnych  ploch
bydleni.

6 cast 201 Bydleni (rozsifeni | Cést v zastavitelné plose B, | Neakceptuje se / vyradit.
plochy Z20) Cast v sidelni zeleni Z, zdbor | Vymezeni rozporu s § 108 odst.

ZPF 4 stavebniho zakona z dlvodu
extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych  ploch
bydleni.

7 Cast 2238/2 Plochy VP  na | Plochy vefejnych | Podminéné pripustné. Provéfi
rekreaci prostranstvi (P), rusi | zpracovatel ve Zméné ¢. 1B;

budouci zokruhovani a | akceptovatelné  pouze  pfi

propojeni ploch Z40 a Z41 | vymezeni ndhradniho koridoru
ve tvaru L podél parcely ¢
2238/28.

8 Cast 2238/1 Plochy VP na | Zabor ZPF, plochy vefejnych | Podminéné pfipustné. Vécné
rekreaci prostranstvi (P), rusi | souvisi s podnétem &. 7; provéri

napojeni zastavitelné | zpracovatel ve Zméné ¢. 1B pod

plochy Z41 podminkou zajisténi
nahradniho komunikacniho
napojeni.

9 4058 Plochy sidelni | Plochy sidelni zelené (Z), | Neakceptuje se / vyradit.
zelené na bydleni | zdbor ZPF, OP lesa (cast), | Vymezeni rozporu s § 108 odst.

navazuje na silnici 4 stavebniho zakona z dlvodu
extenzivniho prebytku
stdvajicich  volnych ploch
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bydleni.
10 1298, 1311, | Plochy  bydleni, | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
1310/1 stavba RD zemédeélské (K), OP RS (¢ast), | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
navazuje na silnici 4 stavebniho zakona z divodu
extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych ploch
bydleni.
11 244 Bydleni v RD nebo | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
penzion zemédélské (K), navazuje na | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
silnici a na zastavéné Uzemi | 4 stavebniho zékona z ddvodu
extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych  ploch
bydleni.
12a Cast 1776/1 Bydleni na casti | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
vymezené plochy | zemédélské (K), navazuje na | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
silnici a zastavéné Gzemi, OP | 4 stavebniho zakona z divodu
VN extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych  ploch
bydleni.
12b Cast 1776/1 Bydleni na casti | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
vymezené plochy | zemédélské (K), navazuje na | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
silnici a zastavéné Gzemi, OP | 4 stavebniho zakona z divodu
lesa extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych  ploch
bydleni.
13 1650 Plochy pro | Zabor ZPF, plochy | Pfipustné. Doporucuje se
bydleni, zahrada | zemédélské (K), navazuje na | rozsifit plochy smisené obytné
RD zastavéné Uzemi, vlastnicka | (B) ve Zméné ¢. 1B z divodu
vazba, mimo OP drahy administrativniho narovnani a
stabilizace skutecného stavu.
14a 1649/1 Plochy pro | Zabor ZPF, plochy sidelni | PFipustné. Doporucuje se
bydleni, zahrada | zelené (Z), OP drahy, v | rozsifit plochy smisené obytné
RD uzemi jiz legalné | (B) ve Zméné ¢. 1B z dlvodu
zrealizovan a dokoncen | administrativniho narovnani a
RD dle dFivéjsi UPD stabilizace skute¢ného stavu.
14b 1652 Plochy pro | Zabor ZPF, plochy sidelni | Neakceptuje se / vyradit.
bydleni, zahrada | zelené (Z), OP drahy, | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
RD prostorové nesouvisi se | 4 stavebniho zakona z ddvodu
stavbou RD extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych  ploch
bydleni.
15 1637 Bydleni, vystavba | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
RD zemédélské (K), wvyrazné | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
zasahuje do ochranného | 4 stavebniho zakona z dlivodu
pasma drahy extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych ploch
bydleni.
16 4175, 4170/5 Bydleni misto | Plochy vyroby (E), pfesah do | Podminéné pfipustné. Zaradit
plochy vyroby sideni  zelené (Z) a | doZmény<. 1B pouze v rozsahu
pfirodnich ploch (N), stfet s | stavajici plochy vyroby 749 a po
biocentrem B1454, OP VN, | provéreni bilance; presah do
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niva z6n Z a N se striktné vylucuje.
17a 3336/1 Plochy pro bydleni | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
zemédélské (K), OP silnice, | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
dopliuje zastavbu, | 4 stavebniho zékona z ddvodu
komunikace extenzivniho prebytku
stavajicich  volnych ploch
bydleni.

17b 1845, 1844 Plochy pro bydleni | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
zemédélské (K), ¢ast v OP | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
lesa, situovano pri | 4 stavebniho zakona z divodu
komunikaci extenzivniho prebytku

stavajicich  volnych  ploch
bydleni.

18 2827/17 Bydleni Z&bor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
zemédélské (K), zcela bez | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
komunikaéniho napojeni a | 4 stavebniho zékona z ddvodu
technickych siti extenzivniho prebytku

stavajicich  volnych  ploch
bydleni.

19 817 Bydleni Plochy sidelni zelené (Z), | Podminéné pFipustné.
zédbor ZPF, poloha v | Vzhledem k rizikim Smédé
zaplavovém tzemi (mimo | podrobné provéri zpracovatel v
AZZU), diive vyjmuto kvilli | rAmci textové ¢asti a regulace ve
zaplavé Zméné ¢. 1B.

20 656/1, 654/1, | Bydleni / stavba | Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.

654/3, ¢ast | hospodarské zemédélské (K), OP lesa, | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
2751 budovy stavajici stavebni kapacita | 4 stavebniho zékona z ddvodu
na pozemku stabilizovaného | extenzivniho prebytku
RD je dostacujici stavajicich  volnych  ploch

bydleni.

21 2105/7 Vystavba RD Zabor ZPF, plochy | Neakceptuje se / vyradit.
zemédélské (K), navazuje na | Vymezeni rozporu s § 108 odst.
komunikaci a zastavéné | 4 stavebniho zakona z ddvodu
Uzemi extenzivniho prebytku

stavajicich  volnych  ploch
bydleni.

22 505/2, 506/1 Rodinny diim Plochy sidelni zelené (Z), | Neakceptuje se / vyradit.
poloha v zaplavovém | Nedoporucuje se z ddvodu
tzemi a Aktivni z6né | pfisného zakonného zakazu
(AZzU), dfive vyjmuto kvadli | umistovani staveb v aktivni
vodé z6né povodnovych rozlivQ.

23 282/3, 274/3 Zména kédu | Plochy smisené obytné (B), | Neakceptuje se / vyradit.
plochy - zvySeni | okolni zastavba je striktné | Ned(ivodny pozadavek
podlaznosti z 1 na | jednopodlazni, ochrana | narusujici architektonické
2 CHKO méfitko a urbanisticky raz

podhorského chranéného
Uzemi.

24 282/3, 274/3 Zména  textové | Plochy smiSené obytné (B), | Podminéné pfipustné. Provérit
¢asti — umoznit | zabor ZPF ve Zméné ¢ 1B; podléha
vodni toky a vyhradné odbornému a

zavaznému posouzeni ze strany
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2

plochy nad 300 m Spravy CHKO Jizerské hory.

25

159 Zména pro | Plochy verejnych | PFipustné. Doporucuje se
zahradu k | prostranstvi (P), navazuje na | rozsifit plochy smisené obytné
rodinnému domu | obytné stavby (B) ve Zméné ¢. 1B z divodu
¢. p. 827 (cca 22 administrativniho narovnani a
m?) stabilizace skute¢ného stavu.

Navrh pokynu pro uplatnéni podnétu v procesnich fazich zmén

Na zakladé provedeného prezkumu a v souladu s pofizovacim procesem stanovenym pro jednotlivé faze zmén
Uzemniho planu se urcuji tato zavazna procesni opatreni:

Opatieni v ramci bezodkladného pofizeni Zmény ¢. 1A UP Raspenava (standard):

V souladu s pravnim rezimem postupu podle § 107 odst. 3 a nasl. stavebniho zdkona se do vécného obsahu
Zmény ¢. 1A nezarazuje zadny z doruéenych podnétu fyzickych a pravnickych osob (tj. podnéty €. 1a
az €. 25 jsou z této faze poftizeni plné vylouceny).

Dokumentace Zmény ¢. 1A bude striktné omezena na prevod do jednotného digitalniho standarduy,
implementaci nadfazené krajské VPS obchvatu 1/13 (koridor DO9D) a prodlouzeni zakonnych lhiit Gzemnich
rezerv a Uzemnich studii, ¢imz bude garantovana procesni rychlost bez vyvolani povinnosti posuzovani vlivi
na zivotni prostredi (SEA).

Opatieni v ramci nasledného potizeni komplexni vécné Zmény ¢. 1B UP Raspenava:

1.

Administrativni narovnani realného stavu (Akceptace): Do textové a grafické struktury stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych (B) pIné inkorporovat podnéty €. 13 (parc. €. 1650), ¢. 14a (parc. ¢. 1649/1)
a ¢. 25 (parc. €. 159) za Ucelem administrativniho narovnani a uvedeni planu do souladu s legélné
zrealizovanymi stavbami rodinnych domi a zahrad.

Striktni vylouceni protipravnich zaméra (Zamitnuti): V textové i grafické ¢asti vyroku Zmeény ¢. 1B zcela
zamitnout a neakceptovat podnéty €. 1b, 1c (pfimy stfet s regionadlnim biocentrem 6-RC09), podnéty €.
3, 4, 22 (pfimy rozpor s § 67 vodniho zékona z ddvodu polohy v Aktivni zoné zaplavového Uzemi a
regionalnim biokoridoru RK08) a podnét ¢. 23 (neoddvodnéné zvyseni podlaznosti v rozporu s razem
chranéného Gzemi CHKO).

Podminéna koordinace infrastrukturnich aprav:

o U podnétli ¢. 7 (parc. €. 2238/2) a ¢. 8 (parc. &. 2238/1) pfipustit transformaci uli¢nich prostranstvi
na plochy rekreace vyhradné za podminky geometrického vymezeni a technického zajisténi
nahradniho uli¢niho koridoru ve tvaru pismena L podél parcely ¢. 2238/28, aby zUstala
garantovana normova prijezdnost a komunikacni propojeni pro rozvojové lokality Z40 a Z41.

o U podnétu ¢. 16 (parc. ¢. 4175, 4170/5) pfipustit transformaci funkéniho vyuziti na bydleni
vyhradné uvniti stavajiciho plosného vymezeni zény vyroby Z49, s absolutnim vécnym
vyloucenim expanze do sousednich ploch sidelni zelené (Z) a ploch pfirodnich (N) dotéenych
biocentrem B1454.

Nezpusobilost reziden¢nich podnéti k uplatnéni (Koncepcni neakceptovani): Vsechny zbyvajici
podnéty fyzickych a pravnickych osob navrhujici extenzivni vymezeni novych ploch bydleni a rekreace na
nezastavénych pozemcich zemédélského pidniho fondu (podnéty ¢. 1a, 2, 5, 6, 9, 10, 11, 12a, 12b, 14b, 15,
17a, 17b, 18, 20, 21) se v plném rozsahu neakceptuji a vyfazuji se z dalSiho procesu pofizeni zmén tzemniho
planu. Jak podrobné prokézala exaktni demograficka a bilanéni analyza vyuziti Gzemi, soucasny Uzemni plan
disponuje masivnim, z vice nez 95 % dosud nerealizovanym prebytkem schvélenych rozvojovych ploch
bydleni (vyuzito pouze 1,46 ha z 31,09 ha). Vymezeni jakychkoliv novych zastavitelnych ploch pro bydleni
na pozemcich ZPF je proto v pfimém rozporu s ustanovenim § 108 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, nebot pro takovy krok absentuje zakonem vyzadovany naléhavy vefejny zdjem. Tyto podnéty nelze
z dlivodu nezakonnosti zaradit ani do vécné Zmény ¢. 1B. Podnét ¢. 24 podléha samostatnému odbornému
posouzeni dotéeného organu a zpracovatele z hlediska vlivu na vodni rezim krajiny.
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G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Prezkum uplatriovani Uzemniho planu Raspenava (2021) z hlediska identifikace jeva, které by vyvolavaly potiebu
zmén v dokumentech nejvyssi pravni zavaznosti, je provadén na zakladé ustanoveni § 106 a v pfimém souladu s §
107 odst. 2 pism. g) zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. U¢elem této kapitoly je vyhodnotit, zda se v rozhodovaci
praxi, v analytickych datech nebo v dorucenych soukromych podnétech objevily skutecnosti nadmistniho
(republikového ¢i krajského) vyznamu, které jsou v pfimém rozporu s aktudlni celostatni a regionalni regulaci a
vyzadovaly by iniciaci zmény nadfazené UPD.

Pfezkum nadmistnich stfetti a shromazdénych podnéti

V rdmci vyhodnocovaného obdobi (03/2021-08/2026) byly podrobeny prezkumu vSechny schvalené rozvojové osy,
inzenyrské sité nadmistniho vyznamu, 6. Gplna aktualizace UAP ORP Frydlant (2024) a kompletni soubor 25
dorucenych soukromych podnétd vlastnik nemovitosti:

e Pfezkum infrastrukturnich, p¥irodnich limiti a hydrologickych limiti: Uzemi mésta je stabilné dotéeno
celostatnim draznim koridorem DD19 (dle platného URP CR), regionalnim koridorem elektrizace trati
ZD19 D27 (dle ZUR LK), krajskym silni¢nim koridorem D0O9D (silnice I/13), mezinarodnim bezmotorovym
koridorem Nova Hrebenovka (D42) a nejvy$éi ochranou prvki nadregionalniho USES (NRBC 84
Jizerskohorské buciny).

e  Zasadnim novym limitem nadmistniho vyznamu je opatfeni obecné povahy €. j. KULK 53344/2026,
kterym vodopravni Urad nové stanovil rozsah zaplavového Uzemi a aktivni zény (AZZU) toku Smédé.

e 7 hlediska koncepéni ochrany je sledovanym dokumentem Dohoda o feSeni rozporu ze dne 2. 7. 2018
(¢. j. MMR 15320/2017-81-7), uzaviena mezi MMR a MZP, ktera ulozila Gzemni ochranu strategického
protipovodnového poldru Sloupsky potok formou Gzemni rezervy s Sestiletou IhGtou provéreni.

e Pfezkum 25 shromazdénych podnéti obcani: Viechny dorucené soukromé a obecni poZadavky na
zménu funkéniho vyuZiti pozemkd (podnéty €. 1a az €. 25) vykazuji €isté lokalni (lokalni) charakter. Jedné
se o individualni zdméry vystavby rodinnych domd, drobné provozovny autoservisu &i malovyroby,
optimalizaci rekreacnich ploch nebo lokalni Upravy podlaZznosti v zastavitelném Gzemi.

VYHODNOCENI: Posouzeni souladu a opodstatnénosti zmén
Na zakladé provedeného prezkumu a analyzy véech dostupnych Gzemnich podklad( pofizovatel konstatuje:

e Nejisty vyhled vodohospodaiskych koncepci a koordinace s nadiazenou UPD: Béhem vyhodnoceni
uplatiovani Uzemniho planu byla identifikovana vysoka mira koncepéni proménlivosti a nejistoty na Useku
centralniho vodohospodarského planovani. PGvodni strategické zaméry velkych technickych dél, vymezené
v UP formou Gzemnich rezerv R04 (suchy poldr Sloupsky potok) a RO5 (suchy poldr Lomnice) na zakladé
Dohody o feseni rozporu z roku 2018, vykazuji v soucasnosti nejistou budoucnost z hlediska jejich realné
realizovatelnosti. Z doplniujicich prlizkum0 a rozborl vyplyva, Ze v soucasné dobé probiha na celostatni a
resortni Urovni pfiprava a projednavani novych koncepcnich dokumentd ochrany krajiny (APZKZ) a nového
znéni planu dil¢ich povodi, které v dotéeném Uzemi s realizaci téchto plivodné navrzenych velkych
technickych poldr( jiz vécné neuvazuji a predpokladaji jejich nahrazeni jinymi formami protipovodnovych
opatreni. Vzhledem k tomu, Ze tyto nové koncepcni materidly jsou k datu zpracovani této zpravy (podzim
2026) teprve ve fazi projednavani a nebyly dosud schvaleny a vydény, je z hlediska zachovani pravni
kontinuity Uzemni ochrany nezbytné stavajici Uzemni rezervy prozatim v zemnim planu forméalné udrzet.
V nadchézejicim obdobi vSak bude prokazatelna nutnost flexibilné reagovat na tyto nové projednavané
odvétvové dokumenty bezprostiedné po jejich oficidlnim schvaleni, a to v rdmci samostatné pofizované
komplexni vécné Zmény ¢. 1B izemniho planu, coz bude pIné koordinovano s nadfizenym Krajskym tUradem
a procesem SEA. V ostatnich segmentech je soulad s celostatni a regiondlni regulaci zajistén a plan
respektuje specifické krajské Ukoly ochrany pfirody (SOB7a) i boje proti suchu (SOB9a).

o Cisté lokalni povaha podnéti: Zadny z 25 dorucenych podnétii na zménu tzemniho planu nema
charakter, rozsah nebo tizemni dopad, ktery by vyzadoval aktualizaci nadfazené Gizemné planovaci
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dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje. VSechny uplatnéné pozadavky obcand i mésta se
pohybuji vyhradné na drovni regulace obecniho vyznamu (zmény kultur ZPF, proluky, drobné funkéni
zameény) a zadnym zpUsobem nezasahuji do integrity, trasovani ani funkéniho vyuziti nadregionalnich
koridory dopravy, energetiky ¢i USES vymezenych statem a krajem.

Zaveér:

e  Mistni a nadmistni jevy: V hodnoceném obdobi od bfezna 2021 do srpna 2026 nebyly na spravnim Gzemi
mésta Raspenava zjiStény zadné faktické ani pravni jevy, které by zakladaly okamzitou potiebu podani
podnétu na pofizeni zmény Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, Uzemniho rozvojového planu CR ¢i
Politiky izemniho rozvoje CR. Vzhledem k bliZicimu se konci $estileté Ihiity provéreni Gzemni rezervy R04 v
breznu 2027 a soucasné probihajici pripravé novych nadrazenych vladnich a resortnich vodohospodarskych
dokumentd, které méni koncepci protipovodiové ochrany v Uzemi, se konstatuje nutnost zajistit docasné
prodlouzeni lhiity na provéreni stavajici rezervy R04 v rdmci nejblizsi Zmény ¢. 1A. Timto krokem bude
legalné preklenuto prechodné obdobi a mésto ziska stabilni pravni prostor pro povinnou vécnou reakci na
tyto nové koncepce v navazujici komplexni Zméné ¢. 1B, jakmile budou opravnénymi organy pravomocné
schvéleny. V oblasti celostatni Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) a Uzemniho rozvojového planu CR
(URP CR) nebyly zjistény jevy vyzadujici iniciaci jejich zmén. Nové vymezené nadiazené akcelera¢ni zény
OZE a souvisejici energetické cile stdtu budou inkorporovany autonomné pfimo do tizemniho planu
mésta v ramci navazujici zmény ¢.1.

e Vyporadani shromazdénych podnétu: Vsechny shromazdéné podnéty podané fyzickymi a pravnickymi
osobami v uplynulém dvouletém sbérném okné (podnéty ¢. 1a az ¢. 25) vykazuji vyhradné lokalni vyznam.
Zadny z téchto podnétd neméa charakter vyzadujici modifikaci nadfazenych celostatnich ¢&i krajskych
koncepci. Veskera rozvojova a stabilizani agenda téchto podnétl bude feSena autonomné na Udrovni
samospravy mésta, a to vyhradné v rdmci samostatné pofizované komplexni vécné Zmény &. 1B UP
Raspenava, pricemz 16 rezidencnich podnétl na pozemcich ZPF se v souladu s ustanovenim § 108 odst. 4
stavebniho zakona z dalsiho fizeni je navrzeno k vyfazeni z dalSiho provéfovani z dlvodu rozsahlého
prebytku stavajicich ploch.
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H. Navrh zadani zmén Uzemniho planu Raspenava

(Porizované na zakladé postupu podle § 107 odst.c.3 a ndsl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon)

1. Pozadavky na prevod do jednotného standardu a pravni soulad

Vzhledem k dobé pofizeni Uzemniho planu Raspenava a jeho vydani v roce 2021 nebyl tento zpracovan
v souladu s jednotnym standardem v souladu s Pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb. a vyhl. ¢. 157/2024
Sb.. Pfi nejblizsi prilezitosti, kdy bude Gzemni plan ménén, musi byt tento plan preveden do jednotného
standardu, jak stanovuje novy stavebni zdkon.

Kompletni textova a graficka ¢ast platného Uzemniho planu Raspenava (2021) bude transformovéna a
digitalné kédovéna v absolutnim souladu s pozadavky jednotného digitalniho standardu podle pfilohy
¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s pfechodnymi ustanovenimi stavebniho zédkona bude proces pofizeni Zmény ¢. 1A striktné
omezen na legislativné-technické preklopeni stavajiciho pravniho stavu a prodlouzeni vybranych
lhit bez projednavani novych vécnych rozvojovych podnéti obéani a rozvojovych pozadavku
mésta. Tim bude zachovéna procesni rychlost a vyloucen pozadavek Krajského tfadu Libereckého kraje na
zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi (proces SEA).

2. Pozadavky vyplyvajici z nadfazené tizemné planovaci dokumentace a limiti (UAP ORP Frydlant, ZUR LK a

URP CR)

Sjednoceni s koridorem prelozky silnice 1/13 (Ukol Z17 / Koridor DO9D): Na zékladé zavazného znéni
Aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (Uc¢inné od 3. 6. 2025) a v souvislosti s
vymezenim mezinarodnich infrastrukturnich os v platném Uzemnim rozvojovém planu CR (ve znéni Zmény
¢. 1a U¢inné od 18. 7. 2026) prevést stavajici izemni rezervy R02 a R03 obchvatu I/13 do kategorie
prekryvného koridoru ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (M). Tyto plochy nové v textové i
grafické ¢asti UP vymezit jako VeFejné prospésnou stavbu (VPS).

Aktualizace drazni terminologie: V textovém vyroku i od(ivodnéni nahradit historické zkratky (ZD8)
platnym celostatnim kédem podle Zmény ¢. 1a URP CR — DD19 (Koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy
Liberec - Frydlant — hranice €R/Polsko).

Inkorporace nové vymezené hranice stanoveného zaplavového uzemi a Aktivni zény zaplavového
tzemi (AZZU) vodnich tokii Sméd4, Sloupsky potok a Lomnice. Tento krok predstavuje formalni prevzeti
nadfazeného limitu vyuziti Uzemi z registru vodopravniho Ufadu, realizuje se formou administrativniho
preklopeni datovych sad do GIS bez vécnych zmén okolnich regulativd, a nepodléha povinnosti posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi (procesu SEA). V grafické casti dokumentace (zejména v Hlavnim vykresu, Vykresu
zakladniho hodnoceni a Koordina¢nim vykresu) nad novym jednotnym digitalnim standardem.

3. Pozadavky na stabilizaci rozvojovych tizemi (ProdlouzZeni legislativnich lhtt)

V pfimém souladu s metodickym stanoviskem nadfizeného orgdnu Uzemniho planovani (KULK) a za Glelem
stabilizace Gzemni ochrany rozpracovanych Gzemi s $estiletou |hiitou od nabyti Gcinnosti UP, inkorporovat do
Zmény . 1A tato stabilizacni opatreni:

Docasné prodlouzeni izemni ochrany rezerv (Preklenovaci opatieni): V textové ¢asti vyroku izemniho
planu (kapitola J, bod J.0.0.5) zdvazné prodlouzit InGtu pro provéreni vodohospodarské Gzemni rezervy R0O4
(suchy poldr Sloupsky potok) o dalSich 6 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢. 1A. U Gzemni rezervy RO5 (suchy
poldr Lomnice) v textu konstatovat splnéni podminky provéreni na zakladé dolozené studie proveditelnosti
spravce povodi (VRV, a.s., 2023) a stavajici Sestiletou omezujici IhGtu zrusit.. V grafické ¢asti dokumentace
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nad novym jednotnym digitalnim standardem formalné prevzit a stabilizovat stavajici polygony Uzemnich
rezerv R04 a RO5 v jejich stavajicich hranicich bez vécnych a prostorovych posund. Toto prodlouzeni slouzi
jako nezbytné procesni preklenovaci opatreni k udrzeni Gzemni ochrany k zamezeni expira¢niho zaniku
Uzemni ochrany rezerv v bieznu 2027 a jako legislativni stabilizace Uzemi pro vécné reSeni navazujici Zmény
¢. 1B..

Prodlouzeni lhGt tGzemnich studii: V textové ¢asti UP Raspenava (kapitola K VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, bod K.0.0.4) zavazné prodlouzit o 6 let Ihiitu pro zpracovani a schvaleni Gizemnich studii (US1, US2,
Us4, UsS5, US6, US7, US8) aby bylo zamezeno zivelnému zahuitovani zastavby a znehodnoceni
urbanistického charakteru dotéenych lokalit.

Administrativni narovnani splnénych tkoli: Z textové ¢asti UP Raspenava v kapitole K vyfadit jiz
Uspé$né pofizenou, schvalenou a v registraci izemné planovaci ¢innosti evidovanou Gzemni studii US3
(Nadrazni, rozvojova plocha bydleni Z24).

((Porizované na zakladeé postupu podle § 107 odst ¢.3 a ndsl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon za ucelem
vyreseni vécné a rozvojové agendy obce)

1. Pozadavky na prostorové usporadani a parcelaci tizemi

Uprava uplatiiovani koeficientll intenzity zastavby: V textové casti UP Raspenava provést zasadni
Upravu obecnych prostorovych regulativll (kapitola F.5), body F.5.0.9, F.5.0.10 a F.5.0.12. Koeficient
zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) a koeficient zelené (Kz) nové definovat a uplatiiovat striktné v
méf¥itku jednotlivych stavebnich pozemka, nikoliv v méfitku celych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zavedeni minimalni vyméry stavebnich pozemki na okrajich sidla: Ve vyrokové ¢asti izemniho planu
(kapitola F.5, bod F.5.0.17) stanovit k ochrané tradi¢niho rozvolnéného charakteru podhorského sidla a v
pfimém souladu s Planem péce o CHKO Jizerské hory 2021-2030 novy plosny regulativ parcelace do
prostorovych regulativii ploch smisenych obytnych (B), ktery zavede minimalni vyméru 1500 m?> pro
vymezovani novych stavebnich pozemkid pro rodinné domy. Tento limit geograficky diferencovat a
zafixovat vyhradné pro rozvojové lokality v okrajovych &astech Gzemi (mimo centralni kompaktni ¢ast
mésta) v kontaktu s volnou krajinou. V centralni ¢asti mésta pfipustit parcelaci jemnéjsi, odpovidajici
stavajici historické strukture. Cilem je zajisténi plné koordinace s Planem péce o CHKO lJizerské hory a
eliminace spekulativniho zahustovani zastavby.

Zachovani charakteristickych znaki venkovské architektury: Na zékladé odbornych diskusi a
doporuceni spravy CHKO zpfesnit textové regulativy prostorového usporadani. Definovat podrobnéjsi
limity pro novou vystavbu i rekonstrukce (tvarové a sklonové parametry stfeSnich konstrukci, koeficienty
ohraniceni pozemkd, zékaz uzivani netradi¢nich omitek a barevnosti) k zajisténi ochrany typickych znakl
existujici podhorské venkovské zastavby.

2. Pozadavky na ploSnou optimalizaci rozvojového fondu a Zivotni prostiedi

Analyza a redukce zablokovanych ploch: Na zakladé zjisténi vysoké stavebni pasivity rezidenc¢niho fondu
(pfes 95 % vymezenych rozvojovych ploch bydleni je k roku 2026 nevyuzitych) provést v rdmci procesu
zmény/SEA detailni revizi vSech dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch bydleni (B) a vyroby (E). Rozvojové
plochy dlouhodobé zatizené pasivitou vlastnikd nebo chybéjici infrastrukturou zcela vyradit z rozvojového
fondu nebo je transformovat do pasivnich Gzemnich rezerv, aby nedochazelo k umélému nadhodnocovani
rozvojového potencidlu trhu a zbyte¢nym zabordm zemédélského pldniho fondu (ZPF).

Inkorporace pozemkovych tprav a protierozni ochrany: Do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K)
zapracovat schvélené vystupy komplexnich pozemkovych Uprav. V textové Casti podminek vyuziti ploch
zemédélskych a lesnich zpfisnit regulativy protierozni ochrany plidy podle aktualizovanych UAP (2024) -
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zavést zakaz orného hospodareni a péstovani erozné nebezpecnych plodin na svazitych pozemcich a
podporit biologické zatraviiovani drah soustfedéného odtoku k eliminaci rizik bleskovych povodni z
pfivalovych srazek.

Provéfeni plosné a funkéni redukce zastavitelnych ploch v dotéeni nové AZZU: Na zakladé
aktualizovaného prekryvu mapovych podklad provést plosnou korekci a geometrickou redukci vsech
zastavitelnych ploch pro bydleni (B), ploch smiSenych aktivit (A) a vyroby (E). Nezastavéné pozemky
v téchto plochach nebo jejich &asti, které byly aktudlnim vymezenim Aktivni zény zaplavového Uzemi
(AZZU) zasazeny, vyjmout z kategorie ploch zastavitelnych a transformovat je do ploch stabilizovanych
nezastavitelnych (plochy pfirodni N, plochy vodni V nebo plochy sidelni zelené Z) v souladu se striktnim
omezenim vystavby podle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Zpiesnéni textovych regulativii v inundaénim tGzemi: V textové casti podminek prostorového
usporadani stabilizovanych ploch (kapitola F.5) zpfisnit kritéria pro stavebni Upravy, zmény staveb a
rekonstrukce stavajicich objektli nachazejicich se v zaplavovém Uzemi mimo aktivni zénu. Povoleni
stavebnich zamérd koncepcéné podminit realizaci individualnich protipovodiovych, konstrukénich a
sanacnich opatreni (napf. povinnost hydroizolace spodni stavby, umistovani hlavnich technologickych a
energetickych uzlG nad Uroven hladiny navrhové povodné Q100). Celé toto vécné feseni a urbanistické
presuny ploch podridit vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi (procesu SEA) v ramci komplexniho
projednani Zmény ¢. 1B.

Transformace vodohospodaiskych tGzemnich rezerv: V textové a grafické casti Zmény ¢ 1B
transformovat Uzemni rezervu RO5 (Lomnice) na novy vécny zdmér nadmistniho vyznamu — plochu
technické infrastruktury pro vicelcelovou vodni nadrz s vodéarenskym vyuzitim. Geometrické vymezeni
plochy a osy sypané hraze (v f. km 3,280, délka 657 m, vyska 20,6 m) provést v parametrech schvélené
studie proveditelnosti (VRV, a.s., 2023). Souvisejici plochu pro stavbu nadrze a hraze vymezit jako Verejné
prospésnou stavbu (VPS) s legislativni moznosti vyvlastnéni pozemkd.

Uzemni rezervu R04 (Sloupsky potok) podrobovat v rdmci procesu SEA detailnimu piezkumu a koordinaci
s nové projednavanym Planem pro zvladani povodnovych rizik v povodi Odry a Luzické Nisy. V procesu
SEA vécné vyhodnotit hydrotechnické parametry zatopy, splaveninového rezimu a rizik prlomové viny
pod hrazemi. Na zakladé vysledkl tohoto posouzeni rozhodnout o pfipadném preklopeni rezervy R04 zpét
do navrhovych ploch technické infrastruktury (W) pro stavbu technickych hrazi v rozsahu plvodnich ploch
780 az Z85, nebo o jejim Uplném zruseni, pokud nadfazena statni koncepce urdi jiny typ protipovodiiovych
opatreni v krajiné.

3. Pozadavky vyplyvajici z nadfazené izemné planovaci dokumentace

Aktivni obecni regulace OZE: V navaznosti na zadvaznou Zménu ¢. 2 Uzemniho rozvojového planu CR a
Zménu ¢ 9 PUR CR kompletné zrevidovat stavajici ploény zakaz obnovitelnych zdrojii energie ve volné
krajiné tak, aby odpovidal aktualnimu pravnimu stavu. V textové casti zmény definovat jasné podminky pro
decentralizovanou, efektivni a bezpecnou vyrobu energie ze solarnich a vétrnych zdrojii pro
decentralizovanou, drobnou vyrobu energie pro vlastni potfebu a samozasobeni obyvatel a mistnich
podnikd:

o  Stanovit podminky pripustnosti pro instalaci solarnich panell jako technické soucasti zastreseni
a obvodovych plastt staveb v plochach smisenych obytnych (B) a ob¢anského vybaveni (O).

o  Provéfit a definovat pfisné limity pro umistovani prvkl agrofotovoltaiky v plochach zemédélskych
(K) a malych vétrnych zdroji (mikroelektraren s vykonem do vnitiniho provozu budov).

o Tyto instalace prostorové, esteticky a hygienicky omezit (napf. limity vySkové hladiny, ochranou
pred oslnénim, hlukovymi odstupy) s ohledem na polohu celého katastru v III. a IV. z6né CHKO
Jizerské hory a Pfirodnim parku Peklo, a feSeni koordinovat s organy ochrany pfirody v ramci
procesu SEA.
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Kapitola H) Navrh zadani zmén Uzemniho planu Raspenava

4. Pozadavky na fe$eni stietil navazujicich funkci a cestovniho ruchu

Vymezeni izola¢ni a ochranné zelené: K odstranovani imisnich, zapachovych a hlukovych stretd aktivnich
areald zivocisné vyroby (plochy vyroby a skladovani E) s navazujici rezidencéni strukturou vymezit nové pasy
ochranné izolacni zelené na rozhrani funkénich zemédélskych, pripadné primyslovych areal(.

Regulace apartmanového ubytovani a turismu: V souvislosti s dynamickym narlstem turismu provérit
kapacity verejné infrastruktury a odcerpavani bytového fondu kratkodobym apartmanovym ubytovanim. V
podminkach pfipustnosti pro plochy smisené obytné (B) a smiSené centralni (C) zpfisnit regulaci
komercnich sluzeb a stanovit maximalni procentudini stropy pro podil ubytovacich kapacit vici
kmenovému rezidenénimu fondu pozemkd, s cilem ochranit bytovy fond pro trvalé bydleni rezident(.

5. Pozadavky na vécné vyporadani shromazdénych podnéti (1a az 25)

V textové i grafické strukture Gzemniho planu zavazné uplatnit posouzeni a kategorizaci 25 shromazdénych podnét
obcanid a mésta, vyhodnocenych v kapitole F této zpravy:

Administrativni narovnani realného stavu v tizemi: Do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (B)
plné zapracovat podnéty €. 13 (parc. €. 1650), €. 14a (parc. €. 1649/1) a €. 25 (parc. €. 159) za Gcelem
legislativniho narovnani legalné zrealizovanych rodinnych domi a zahrad.

Striktni zamitnuti protipravnich podnéti: Z procesu pofizeni zcela vyFadit a neakceptovat podnéty €.
1b, 1c (pfimy zasah do regionalniho biocentra RC09 a ploch pfirodnich N), podnéty €. 3, 4, 22 (pfimy
rozpor s § 67 vodniho zdkona z dlvodu polohy v Aktivni z6né zadplavového Uzemi a regionalnim
biokoridoru RK08) a prostorovy podnét ¢. 23 (neodlvodnéné zvyseni podlaznosti v rozporu s razem
zastavby).

Podminéna koordinace uliénich koridori: U podnétl ¢. 7 (parc. ¢. 2238/2) a ¢. 8 (parc. ¢. 2238/1) pripustit
transformaci prostranstvi na rekreacni zénu vyhradné za podminky geometrického vymezeni
nahradniho uli¢niho koridoru ve tvaru pismena L podél parcely ¢. 2238/28, aby zlistalo garantovano
budouci normové propojeni a zokruhovani sité pro rozvojové lokality Z40 a Z41.

Podminéné posouzeni zbylé agendy (ZPF a transformace vyroby): Viechny zbyvajici podnéty rozvoje
bydleni na pozemcich ZPF (¢. 1a, 2, 5, 6, 9, 10, 11, 12a, 12b, 14b, 15, 17a, 17b, 18, 20, 21) a podnét
transformace vyroby ¢. 16 vyhodnotit z hlediska demografickych Udajd jako nepfipustné, pfipadné podfridit
podrobnému piezkumu v rdmci procesu SEA. U velkych ploch (zejména ¢. 1a a ¢. 21) podminit vystavbu
pofizenim podrobné Uzemni studie, podnét ¢. 16 omezit striktné na hranici plochy Z49 s absolutnim
vylouéenim expanze do ploch zelené a pfirodnich ploch.

6. Pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi (Proces SEA)

Vzhledem k rozsahu a vécné povaze navrhovanych rozvojovych zmén, plosné revizi regulace OZE, zasahiim
do chrénénych Uzemi a lozisek a pfipadnym UGpravdm ochrany Udolnich niv v souladu se stanoviskem
Krajského Uradu Libereckého kraje zajistit zpracovani komplexniho vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1B na
Zivotni prostiedi (SEA) podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

V rdmci hodnoceni SEA detailné posoudit vliv navrhovanych zmén na predméty ochrany EVL Jizerskohorské
buciny a Ptali oblasti Jizerské hory, retencni schopnosti Udolnich niv a rizika geologickych sesuvl a
radonového indexu detekovanych v UAP (2024) a koordinovat feseni s nové projednavanymi odvétvovymi
podklady ochrany krajiny pred riziky z pfivalovych srazek a projevl hydrologického sucha.
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